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ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE

DE LA RESIDENCE SAINTE

CECILE




portées, constitueront la lol commune 3 laquelle tous devront
. se conformer, .

- I1i- Le réglement de copropriété entrera en vigueur
dés que les lots composant 1lengemble immobilier se trouveront
appartenir &4 au moins deux personnes,

- ‘De ce jour, les copropriétaires seront obligatoirement
et de plein droit groupés dens un syndicat conformément & 1'ar-
ticle 14 de la loi du 10 juillet 1965 et au présent raéglement.

PARTIE PRELIMINAIRE
DESTGNATION ET DESCRIPTION DE L' ENSEMBLE IMMOBILIER

ARTICLE 1
DESTGNATION
Le présent réglement de copropriéité concerne un ensem—
ble immobilier situé & TOULOUSE, 18 et 20 rue Sainte Cécile,
20 rue Fourcade et rue Cuvier sans numéro, entre ces trois voies,
Sur un terrain figurant au cadastre révisé de ladite

commune -MIRAIL FONTAINE-LESTANG - savoir
. : R i
section ] nuneros | contenances
; ;
AH i 1 19 a 90 ca
§
AH I 268 § 5. 41 .
Soit au total une contenance de 3 '
vingt cing ares trente et un centi-

ar839 Ci amnnn'aoa.ancnnoennnoqnnnn 25a 31 ca g

T

ARTICLE 2
DESCRIPTION

L'ensemble immobilier objet des présentes, est compo=-

1° Un bAtiment dit BATIMENT A, en facade sur la rue
Sainte Cécile ot il porte les n° 18 et 20, élevé sur terre plein
d'un rez de chaussée et d'un étage, comprenant s

- M rez de chaussée : un passage cocher, un hall de
réception, un local a usage commercigl ou professionnel, un ga-
rage, .

-~ Au premier @itage : un ensemble de locaux &4 usage
cemmercial ou professionnel, auxquels on accéde par un escalier
Partant du hall de réception.
On accéde & ce bitiment par la rue Sainte Cécile, -
A ce bAtiment est affectée la Jjouissance exclusive et
privative d'une parcelle de terrain, de 810 m?2 environ.




20 Un b3timent dit BATIMENT B, situé & 1'arriére du

batiment A, élevé sur terre plein d'un rez de chaussée et de
trois étages, comprenant @ ‘
: . -~ Au rez de chaussée : hall d'entrée, huit appartements
‘(quatre T1, un T14A, un Tibis, deux T2) un transformateur E,D.F,
un local vide ordures, les locaux contenant les gaines, onze par-
kings et un passage cocher, ‘

- Au premier étage : seize appartements (dix T1, deux
T1bis, quatre T2, un local vide ordures, un local contenant les
gaines,

- pu deuxidme étage : douze sppartements (six T1, deux
T1a; quatre T1bis) un: local: vide ordures, les locaux contenant
les gaines, e ,

- - Au troisiéme étage s deux appartements de type 4, un

local vide ordures, les locaux contenant les gaines,

- Au dessus : terrasgsse inaccessible ol se trouvent les
ventilations mécaniques.

On accéde & cette terrasse par une trappe située sur
le palier du troisiéme étage. '

Ce bitiment auquel on accéde par une entrée située cb-
té rue Cuvier, est desservi par un escalier du rez de chaussée
st troisiéme étage.

Le surplus du terrain est composé de cours, Jjardins,
espaces verts, voies de circulation et de trente deux parkings

privatifs, .
On accéde également & la copropriété par la rue Four-

cade,

PLANS

Six plans sont demeurés ci-joints et annexés aprés
mention, savoir s

1° Un plan -des différents niveaux de biAtiment A,
2° Un plan masse et situation,
3° Un plan du rez de chaussée du bitiment B,
4° Un plan du premier étage du bitiment B,
59 Un plan du deuxiéme étage du bBtiment B,
©6° Un plan du troisiéme étage du b&timent B,

PREMIERE PARTIE

PARTIES PRIVATIVES ET PARTIES COMMUNES

S ARTICLE 3
 DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les locaux et espaces qui, aux termes de 1'état des-
cricstif de divisiom -ciwgprés établigont compris dans la compo-
sition d'un lot sont affectés a l'usage exclusif du propriétaire



du lot considéré et comme tels constituent des parties priva-
tives, oo -

I1 en est de mBme pour les accessoires desdits locaux
tels notamment que :

Les carrelages, dalles et en général, tous rev@tements,

Les plafonds et les parquets (& l'exception des gros
ceuvres qul sont parties communes, -

Leg cloisons intérisures avec leurs portes,

Les portes paliéres, les fendtres, les volets, les
appuis des fen8tres, les balcons et terrasses particuliers,

Les quUltS des gros murs et cloisons separatﬂves9

Les canalisations intérieures;

Les instailatlons sanitaires des salles de bains, des
cabinets de toilette et W.Co & '

Les installations des culsines, éviers, etc,

Les placards et penderies,

Leg accessoires des partles privatives (serrurerle,
robinetterie, etc) tout ce qui concourt & 1'aménagement et &
la décoratiorn intérieure des locaux , glaces, boiseries, etc,

Et en résumé Tout ce qui est inclus & llintérieur des
locaux, la présente énumération n'étant qu'énonciative et non

limitative, -
Les parties privatives comprennent en cutre les espa-

ces dont la joulssance exclusive est réservée a un copropriétai-
re - déterming, tel que le terrain attribué. au bitiment A.
Les parties privatives sont la propriété exclusive de
dmmmcmm@ iétaire.,

Les séparations entre les locaux, quand elles ne font
Pas partie du gros oeuvre, sont mitoyennes entre les coproprié-
taires v0191nsn.
ARTICLE 4
DEFINiTION DES PARTIES - COMMUNES

S Les partwes commmes sont celles qui ne sont pas af-
fectées & 1l'usage exclusif dlun copropriétaire déterminé,

Elles comprennent des parties communes quand elles
conc ernert la totalité des copropriétaires et des parties com-
munes spéciales, quand elles ne concernent que certaing dlentre
eux.

Leur distinction est faite ci-aprés par les divers
tabledux de répartition des charges,

Elles comprenuent notamment :

o e me e e - E P R

Sol _

~La.totalité du sol, clest & dire l'ensemble du terrain
_.en. ce compris le sol des parties covstruites, des cours, jardins
'espgces Verts, =

Aménagements communs
Les. aménagements communs, tels que voiles intérieures de

desserte;




Les. canalisations =t réseaux divers, tels que ceux
d'eau, de gaz, d'électricité, de tout & 1'égout,
. Lé& transformateur E,D.F. situé dans le b&timent B,
Tous les accessoires de ces parties communes, tels

que les installations d'éclairage,

Bitiments.
 Tes éléments ci-gprés indiqués de chaque bfitiment, sa-

voir 3 ’

Les fondations, les gres murs de fagade et de refend,
les murs pignons,

Le gros oeuvre des planchers, & l'exclusion du revéte-
ment du sol,

Les couvertures des b3timents,

Les souches de cheminées, les coffres, gaines et tétes
de cheminées,

Les tuyaux d'aération des ¥W.C. et ceux Je ventilation
des salles de bains,

Les tuyaux de chute et d'écoulement des daux pluviales
ménagéres et usées et du tout A ltégout,; les conduits, prises
d'air, canalisations, colomnes montantes et descendantes d'eau,
de gaz, d'électricité, sauf toutefois les parties de ces canali-
sations se trouvent a llintérieur des locaux et pouvent 8&tre
affectées & l'usage exclusif de ceux-ci,

Les halls et couloirs dlentrée, les passages cochers,

. L'escalier du bAtiment B, ses cage et paliers,

Les locaux vide ordures, les locaux contenant les
gaines, . ’

Tous les accessoires de ces parties communes, tels que
les paillassons (non compris les tapis brosses sur les paliers
dlentrée, qui sont parties privatives,

L'antenne collective de télévision,

Les gaines vide crdures,

Cette énumération est purement énonciative et non li-
mitative.,

ARTICLE 5
ACCESSOIRES AUX PARTIES COMMUNES

Sont accessoires aux parties communes :

- Le droit de surélever un bAtiment affecté a llusage
commun ou comportant plusieurs locaux qui constituent des par-
ties privatives différentes, ou d'en affouiller le sol;

: ~ Le droit d'édifier des bitiments nouwsux dans les
cours et jardins constituant des parties communes,

—~ Le droit d'affouiller les cours et jardins,

~- Le droit de mitovenneté afférent aux parties communes,

ARTICLE 6

Les parties communes et les droits qui leur sont ac-
cessoires ne peuvent faire l'objet,séparément des parties priva—
tives, d'une action en partage ni d'une licitation forcée,




DEUNTEME PARTIE

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

ARTICLE 7 ,
DESIGNATION . DES LOTS

L'ensemble immobiliérkfaifml’objet de quatre vingt
deux lots, numérotés de 1 a 82, '

, La désignation de ces lots est établie ci-aprés. Elle
comprend pour chacun dleux 1'indication des parties privatives
réservées 2 la jouissance exclusive de son propriétaire et une
quote part indivise de la propriété du sol et des parties com~
munes, exprimée en dix milliémes,

Observation est ici faite que les numéros
des locaux contenus dans cette désignation, aprés
ltindication du numéro du lot, se référent exclu-
sivement aux indications portées sur les plans ci
annexés, & llexclusion de toutes autres, notamment
de tout numérotage pouvant &tre apposé sur les
portes des locaux et sur les emplacements,

Les lots de l'ensemble objet des présentes, compren-
nent

BATIMENT, A
Précision faite que la fagcade principale
du b&timent A est celle donnant sur la rue Sainte
Cécile,

LOT N° 1 - Ce lot composé de 1i totalité du bitiment
A, élevé sur terre plein d'un rez de chaussée et d'un étage,
comprend : o
: ~ iu rez de chaussée : un pascage cocher, un local a
usage commercial ou professionnel et un garage, situés & droite
du passage cocher, et un hall de réception gitué & gauche du
passage cocher,
- Au premier étage : un ensemble de locaux a usage com—
‘merdial ou professionnaly .. ‘
Ces deux niveaux sont reliés par un escalier inté-
rieur, partaut du hall de réception.

Droit & la jouissance exclusive et privative dlune par-
celle de ferrain dlune superficie approximative de huit cent
dix mdtres carrés, en ce compris l'assiette du bAtiment,

Telle que cette parcelle de terrain est délimitée sous
teinte rouge sur le plan ci-annexé,

v Et les huit cent soixante douze/dix milliémes de la
propriété du sol et des parties cammunes,



BATTMENT B

Précision faite que la fgade principale du
b4timent B, est celle donnant sur la rue Cuvier,
ol se trouve llentrée,

LOT N° 2 — au rez de chaussée, un parking portemt le

ne 1 du plal’l9
Bt les vingt c1nq/@1w milliémes de la propriété du sol
et des parties communes,

LOT N° 3 - Au rez de chaussée, un parking portant le

n° 2 du plan,
Tt les vingt cing/dix milliémes de la propriété du sol

et des parties commines, »
LOT N° 4 - An rez de chaussée, un parking portant le

n® 3 du plan,
Et les vingt c1nc/61x milliémes de la propriété du sol

et des parties communes, e

LOT N° 5 - au rez de chaussée, un parking portant le

n° 4 du plan,
Et les vingt cvnq/dlv milliémes de la propriété du sol

et des parties communes,

i

ne 5 du plan,
Et les vingt g:nq/a*v millidmes de la propriété du sol
des parties communes,
o i e LOT.N°® 7 - Au rez de chaussée, un parking portant le
n® & du plan;: :
Bt les vingt cing/dix milliémes de la propriété du sol
et des parties communes,

o LOT N° 6 ~ Au rez de chaussée, un parking portent le

LOT N° 8 ~ Au rez de chaussée, un parking portant le

ne 7 du plan,
Bt les vingt c1uq/L1Y milliémes de la propriété du sol

et des parties communes,

LOT N° g — Au rez de chaussée, un parking portant le
n® 8 du plan,

Et les vingt cing/dix milliémes de la propriété du sol
et des parties communas,

LOT N°10 ~ Au rez de chaussée, un parking portaant le
n® 9 du p]an?

Bt leg vingt c1nq/ﬁ X mlllleFc de la propriété du sol
et des parties commmnes

LOT N° 11 - Au rez de chausste, un pérking portant le
n° 10 du plan, ‘

Bt lesg vingt plﬂQ/hTX milliémes de la propriét é du sol
et des parties communes,

LOT N° 12 ~ A regz dé chaussée, un parking portant le
ne 11 du plan,



oz kEns

Bt les vingt cing/dix millidmes de la propriété du sol

_ et des parties communes,

CLOT M° 13 - Au rez de chaussée, premiere porte & gau-
che dans le couloir situé 2 droite au fond du hall dlentrée, un
appartement de type 1 bis portant le n° 1 du plan, comprengnt:
entrée, salle de séjour-chambre avec coin cuisine, cbté feagade
POotPT7eurt9 salle dleau~W.C, ’ '

Bt les deux cent trente et um/ﬁly mllljtmbs de la
propriété du sol et des parties communes,

A

LOT N° 14 - Au rez de chaussée,deuxiéme porte a gau-
che dans le couloir situé & droite au fond du hall d'entrée, un
@pawamntcetw@1 port &IWGIW 2 du plan, comprengnt: entrée
salle de séjour avec coinm cuisine cote fagcade postérieure, sal-
le dlegu~ W.C.

Bt les cent cinquente/dix milliémes de la propriété
du sol et des parties communes,

LOT N° 15 - su.rez de chaussée, troisiéme porte a gau—
che dans le couloir situé & droite au fond du hall dlentrée, un
appartement de type 1 portant le n® 3 du plan, comprenant: extrée
salle de séjour avec coiun cuisine, cdté fagade postérieure; sal-
le dteau-v.C,

Et les cent cinquante/dix milliémes de la propr
du sol et des parties communes,

* 2
.-x

o

[ s

LOT N° 16 - Au rez de ckauscot; quatriéme porte i
gauche dans le couloir situé a droltb a1 fond du hall d'entré
ur ap,artement de type 2 portant le n® 4 du plen, pom-renant
entrée, et dégagement, salle:de séjour avec coin culsgine cBté
fagade postérieure, une chambre odté Facade latérale; 5alle de
baineg-¥.C,

Et les trois cent cinquarite et un/dix milliémes de la
propriété du sol et des parties communeg;

LOT N° 17 - Ax rez de chaussée, quatriéme port:s a
droite dans le couloir gitué 3 droite au fond du hall d’entréc?
un appartement de type 2 portant le n° 5 du plang comprenant
entrée et dégagement, salle de sé&jour avec Col in cuisine, cété
facade DrlﬂCLpajeg une chambre c¢8té facade latérale, salle de
baing-¥.C, . ,

Bt les trois cent cinquente et un/dix millidmes de la
propriété du sol et des parties communes,

LOT N° 18 - au rez de chiussée, troidéme porte a
droite dans le couloir situ' 3 droite au fond du hall d'entré
un gppartement de tyac I portant le n® .6 du pla ¢ com;renvﬁt
entrée, salle de séjour avec Cuiﬁ_Lu151ﬂe§ cBté fagade principa-
le, salle d'eau~i.C. B

‘ Et les cent cinquen e/dtx millién de la propri
du sol et des psrtles conmunes),

o0

té

(D‘

: LOT Ne 19 - Au rez de chaus ssée, dpu éme porte & droi-
te daas le couloir situé & deoite au Pond du hulW dlentrée, un



appartement de type 1 portent le n® 7 du plan, comprenant : entrée
salle de séjour avec coin cuisine, c8té facade principale, salle
dlegu-W.Cn ' ’

Bt les cent cinquante/dix millidmes de la propriété
du sol et des parties commines, o

. LOT N° 20 - Au rez de chaussée, premicére porte a
droite dans le couloir situé a droite aw fond du hall d'entrée,
un gppartement de type 14 portant le n° 8 du plan, comprenant:
entrée, salle de séjour avec coin cuisine, <8té facade princi~-
pale, salle dleau-W.C.

Bt les cent cimquante/diX'milliémes de la propriété du
sol et des parties communes,

dans le couloir situé a gauche en arrivent sur le palier, un
appartement de type 1 Dbis portant le n° 9 du plan, comprenant 3
entrée, salle de séjour—chambre avec coin cuisine, ouvrant sur
une terrasse faisant partie de ce lot, cBté facade postérieure,
salle de bains-W.GC., ,

Et les deux cent cinquente nuit/dix milliémes de la
propriété du sol et des parties communes,

h"LJ 1 ! CLOT N° 21 - Au premier étage, premiére porte a gauche

A

ﬂﬂ,L‘AFHGE' , ~ LOT.N° 22 - Au premier étage, deuxidme porte a gauche
_ ‘ daps le couloir situé & geauche en arrivant sur le paller, un
appartement de type 1 portamt le n® 10 du plam, comprenant :
entrée, salle de séjour avec coin cuisine, ouvrant sur une ter-
rasse faisant partie de ce lot, cBté facade postérieure, salie
dleau—~W.C. ‘ . .
_ Et les cent soixante sept/ﬁix millidmes de la proprié-
té du sol et des parties communes, '

NV{)QLLyAGLiD ‘ LOT N° 23 -~ Au premier étage; troisiéme porte & gauche
» dans le- couloir situé a gauche en arrivent sur le palier. , un
appartement de type 1 portant le ne 11 du'plan, comprenant :
entrée, salle de séjour avec coin cuisine, ouvrant sur une ter-
rasse faisant partie de ce lot, cbté facade postérieure, salle
dteau-¥W,Cs
Et les cent soixante sept/dix milliémes de 1la proprié~
té& du sol et des parties COMMUNES,

LOT N° 24 - Au premier étage, quatriéme porte & gauche
dans le couloir situé a gauche on arrivant sur le palier, un
appartement. de type 2 portant le n® 12 du plan, comprenant @
entrée, salle de séjour avec coin cuisine, ouvrant sur une ter-
rasse faisant partie de ce lot, cBté facade postérieure, une
Chambre c8té facade latérzle; salle de bains-¥W.C.

Bt les trois cent soixante/ﬁix milliémes de la propri-
&té du sol et des parties communes;

LOT N° 25 = Au premier étage, quatriéme porte a droite
dans le couloir situé & gauche en arrivent sur le palier, un

~ . appartement de type 2 portant le n° 13 du plan, comprenant
entrée, salle de séjour avec coin cuisine, ouvrant sur une ter-
rasse faisant partie de celt, c8té facade principale, une cham-
bre cBté facade latérale, salle de b.ins-¥W.C.
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gt les troiz cent soixante/dix milliémes de la propri-
été du sol et des parties communes,

LOT N° 96 -~ Au premier étage, troisiéme porte 3 droi-
te dang le couloir situé a gauche en arrivant sur le palier, un
appartement de type 1 portant le n® 14 du plan, comprenant
entrée, salle de séjour avec ¢coin cuisine, ouvrant sur une ter-
rasse faisant partie de ce lot, cfté facade principale, salle
dleau-W.C, ,

Et les cent soixante sept/ﬁix milliémes de la propri-
été du sol et des parties communes,

LOT N° 27 - Au premier étage, deuxiéme porte a droi-
te dans le couloir situé a gauche en arrivant cur le palier, un
appartement de type 1 portant le-n® 15 du plan, comprenant 3
entrée, salle de séjour avec coin cuisgine, cuvrant sur une ter-
rasse faisant partie de ce lot, cté fagade principale, salle
dleau~W,C,

Bt les cent soixante sept/ﬁix milliémes de la propri-
été du sol et des parties communes,

LOT N° 28 — Au premier étage, premiére porte a droite
dans le couloir situé & gauche en arrivent sur le palier, un
appartement de type 1 bis portant-le n® 16 du plan, comprenant:
entrée, salle de séjour-chambre avec coin cuisine, ouvrant sur
Une terrasse faisant partie de ce lot, cbté facade principale;
salle de bains-W.C.

Bt les deux cent cinquante huit/dix milliémes de la
propriété du sol et des parties communes,

LOT N° 29 - Au premier étage, premiére porte a gauche
dans le couloir situé A droite en arrivant sur le palier, un
appartement de type 1 portant 1em° 17 du plan, comprenant 3
entrée, salle de séjour avec coin cuisine, ouvrant sur une ter-
rasse faisant partie de ce lot, cOté fagade principale, salle
dlegu~W.C, ‘

Bt les cent soixante sept/dix milliémes de la proprié-
té du gol et des parties communes,

LOT N° 30 — Au prémier étage, deuxiéme porte 5 galu-
che dans le couloir situé & droite en arrivemt sur le palier, un
appartement de type 1 portant Te uw° 18 du plan, comprenant :
entrée, salle de séjour avec coin cuisgine, ouvrant sur une Ter-
rasse faisant partie de ce lot, cBté facade principale;, salle
dteau-¥W.C,

Et les cent soixante sept/dix milliemes de la proprié-
té du sol et des parties commumnes,

LOT N° 31 - Au premier étage, troisidme porte & gau=
che dans le couloir situé & drcite en arrivant sur le palier; un
sppartement de type 1 portaat len® 19 du plan, comprenant
entrée, salle de séjour avec coin cuisine, ouvrant sur une ter-

rasse faisant partie de ce lot, cété fagade principale, salle

dleau~W.Co myp P . IR . .,
anmy Et les cent soixante sept/ﬁlx milliémeg de la propriée~
£é du szol et des parties communes, -



LOT N° 32 « Au premier éftage, quatriéme porte & gau-
cke dane le couloir situé a droite en arrivant sur le palier, un
appartement de type 2 pertant le n® 20 du plan, comprenant s
entrée, salle de sé&jour avec coin cuisine, ouvrant sur une ter-
rasse faisant partie de ce lot, c8té facade principale, une
chambre cdté facade latérale, salle de bains-W.C.

Bt les trois cent soixante/dix millidmes de la propri-

6té du sol et des parties communes,

LOT N° 33 - au premier étage, quatrisme porte a droi-
te dans le couloir situé & droite en arrivent sur le palier, un
appartement de type 2 rportent le n® 21 du plan, - comprenant
entrée, salle de séjour avec coin cuisine, ouvrant sur une ter-
rasse faisant partie de ce lot, cBté fagade postérieure,; une
chambre c8té facade latérale, salle de bains-¥.C,

Et les trois cent soixante/dix milliémes de la propri=
¢té du sol et des parties communes;

LOT N° 34 - Au premier étage, troisiéme porte a droi-
te dans le couloir situé & droite en arrivaemt sur lie palier, un
appartement de type 1 portant le n°® 22 du plan, comprenagnt i
entrée, salle de séjour avec coin cuisine, ouvrant sur une ter-
rasse faisant partie de ce lot, cdté facade postérieure, salle
dteau-.Co,
£t les cent sgoixente sept/ﬁix milliémes de la propri-
&té du sol et des parties communes,

LOT N° 35 -~ Au premier étage, deuxiéme porte & droi-
te dans le couloir situé a droite en arrivent sur le palier, un
L appartement de type 1 portant le n® 23 du plar, comprenant :
¥ entrée, salle de séjour avec coin cuisine, ouvrant sur une ter-
rasse faisant partie de ce lot, cfté facade postérieure, salle
dieau-W.C.

Et les cent soixante sept/ﬂix milliémes de la propri-
&té du sol et des parties communes,

, LOT N° 36 - Au premier étage, premiére porte a4 droite
dans le couloir situé & droite en arrivant sur le palier, un
¥ appartement de type 1 portant  le n® 24 du plan, comprenant s
@ entrée, salle de séjour avec coin cuisine, ouvrant sur une ter-
rasse faisant partie de ce lot, c8té fagade postérieure, salle

cdleau~W.C.

Bt les cent soixante sept/ﬁix milliémes de la propri-

oty

été du sol et des parties communes,

LOT N° 37 - pu deuxidme étage, premiére porte a gau-
che dans le couloir situé & gauche en arrivant sur le palier,
un’ appartement de type taportant le n® 25 du plan, comprenant:
entrée, salle de séjour-chambre  avec coin cuisine, ouvrant sur
une terrasse faisant partie de ce lot, cdté facads posgtérieure
salle de bains-¥.C. v

Bt les cent soixante quatre/dix milliémes de la pro-
priété du sol et des parties communes,
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LOT N° 38 ~ pu deuxiéme &tage, deuxiéme porte & gauche

-

dens le couloir situé a gauche en arrivent sur le palier, un

appartement de type 1 portent le u® 26 du plan, comprenant :
entrée; aalle . de séjour avec toin cuisine, ouvrant sur une ter-
rasse faisant partie de ce lot, cbté .facade postérieure, salle
Alegu-i.Cn o

Bt les cent vingt trois/dix milliémes de la propriété
du sol et des parties communes, '

. LOT N° 3P - Au deuxicme..étage, troisiéme porte 3 gau-
che dans le couloir situé a gauche en arpivant sur le palier, un
app artement de type 1 bis portant le n® 27 du plan, copprenant:
entrée, salle de aéjour—chambre avec coin cuigine, ouvrant sur
des terrassesfaisant partie de ce lot, cBté fagade postérieure,
et cBté facade latérale, salle de baing-W.C.

Tt les deux ceut soixente cing/dix milliémes de la pro-
priété du sol et des parties commumnes ,

LOT N° 40 - au deuxiéme étage, troisidme porte & droi-
te dzns le couloir situé & gauche en arrivent sur le palier, un
appartement de type 1bis portant le n® 28 du plam, comprenant 3
entrée, salle de séjour-chambre avec coin cuigine, ouvrant sur
des terrasses falsant partie de ce lot, cBtés facade principale
et latérale, salle de bains-W.C.

Bt les deux cent szoixante cinq/ﬁix millidémes de la
propriété du sol et des parties communes,

10T N° 41 - Au deuxiéme étage, deuxiéme porte & droite
dans le couloir situé a gauche en arrivant sur le palier, un
appartement de type 1 portent le n® 2 du plean, comprenant 3
entrée, salle de séjour avec coin culsine, ouvrant sur une ter-—
rasse c8té fagade principale, salle dlteaun-4.C.

Ef les cent vingt trois/dix millidmes de la propriété
du sol et des parties communes,

C LOT N° 42 ~ Au deuxiéme étage, premiére porte & droite
dans le couloir situé & gauche en arrivent sur le paliler, un
appartement de type 14 portant le n® 30 du plan, comprenant :
entrée; salle de séjour—chambre avec coin cuisine, ouvrant sur
une terrasse faisant partie de ce lot, c8té facade principale;
salle de bains-W.C, ' '

: Et les cent soixante quatre/dix milliémes de la propriété
du sol et des parties communes,

- LOT N° 43 - Au deuxiéme étage, premiére porte a gauche
dans le couleir situé a droite en arrivent sur le palier; un
appartement de type 1 portant le n°31 du plan; comprenant: entrée
salle de séjour avec coin cuisine, ouvrent sur une ter—
rasse faisant partieAée ce lot, cBté facade principale, salle
dteau~.C, '

: BEt les cent vingt trois/dix milliémes de la propriété
du sol et des parties communes,
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hf?(}yﬁ}u LOT §° 44 - pu deuxiéme étage, deuxieme porte a gau-
che dans le couloir situé & droite. en arrivant sur le palier,
un gppartement de type 1 portant le n® 32 du plan, comprenants
entrée, salle de séjour avec coin cuisgine, cuvrant sur
une terrasse faisant partie de ce lot, c8té fagade principale,
salle dleau-¥W.C,
Et les cent viangt trois/aix milliémes de la propriété
du zol et des parties communes,

LOT N° 45 - Au deuxidme étage, troisieme porte & gau-
che dans le couloir situé A droite en arrivent sur le palier,
un appartement de type 1 bis portant le n° 33 du plan, compre-
nant : entrée, salle de géjour-chambre avec coin cuisine, ouvrart
sur des terrasses faisant partie de ce lot, cBtés fagade princi-~

pale et latérale, salle de bains=W.Ca.

It les deux cent soixante cing/dix milliémes de la
propriété du sol et des parties communes,

A

LOT N© 46 - Au deuxiéme étage, troisiéme porte a droi-
te dans le couloir situé & droite en arrivant sur le palier, un
appartement de type 1 bls portent le n° 34 du plan, comprenant:
entrée, salle de séjour-chambre avec coin cuisine, ouvrant sur
des terrasses falsant partie de ce lot, c8tés facade postérieure
et latérale, satle de bains-VW.C.

Bt les deux cent soixante cing/dix milliémes de la
propriété du sol et des parties communes,

LOT N° 47 - Au deuxiéme étage, deuxiéme porte a droi-
te dans le couloir situé & droite en arrivent sur le palier, un
appartement de tyme 1 portamt le n® 35 du plan, comprenant: &litrée
~galle de séjour avec coin cuisine, ouvrant sur une ter-
rasse, c8té facade postérieure, salle d'eau-¥.C.

: Et les cent vingt trois/dix milliémes de la propriété
du sol et des parties communes, .

. LOT N° 48
m L.:}'OL}’ dens le coulolr situ

x

Au deuxiéme étage, premiére porte a droite
3 droite en arrivaent sur le paller, un

appartement de type portant le n® 36 du plan, comprenant: entrée
salle de géjour avec coin cuisine, ouvrant sur une ter-
rasse fatsant partie de ce lot, c8té fagade postérieure, salle
dleau-W.C,

Bt les cent‘vingt'trois/ﬁix milliémes de la propriété
du sol et des parties commmnes,

~% (D

LOT H° 49 — AU troisiéme étage, & gauche eun arrivant
sur le palier, un sppartement de"type 4 portant le n® 37 du plan
comprenant : entrée, et dégagement; salle de séjour,; trois cham-
bres, cuisine et salle de balns, le tout ouvrant sur des terras-—
ses Faisant partie de ce lot, c¢8tés fagades latérale, principale
et postérieure, W.C.

Et les cing cent dix sept/ﬁix milliémes de la proprié-
té du sol et des parties communes,
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LOT N° 50 - Au troisiéme étage, & drofte en arrivant
sur le palier, un appartement de type 4 portant le n° 38 du plan
comprenant s entrée et dégagement, salle de séjour, trois cham-
bres, cuisine et salle de bains, le tout ouvrant sur des terras-
ses faisant partie de ce lot, cBtés facades latérale, principale
2t poztérieure, W.C,

Et les cing dent dix sept/ﬁix milliémes de la proprié-
té du sol et des parties commanes,
DANS LES COURS
LOT N° 51 ~ Un parking portant le n® 12 du plan,
Et les douzc/dly milliémes de la propriété du sol et

des parties communes,

LOT N° 52 — Un parking portant le n® 13 du plan,

Bt les douze/dix milliémes de la propriété du sol et
des parties communes,

LOT N° 53 - Un parxlp portant le n° 14 du plan,

Bt les douze/dix mllllCMCS de la proprwete du sol et

des parties communes, :

LOT N° 54 - Un parking portant le n® 15 du plan,

Et les douze/dix milliémes de la propriété du sol
des parties communes,

1]
et

10T N° 55 - Un parking portant le n® 16 du plam,
: Bt les douze/dix milliémes de la propriété du sol et

des parties communes,

LOT N° 56 ~ Un karklng portant le n® 17 du plean,

Et les chzb/Plx m111¢bm@J de la propriété du sol et
des parties conmunes,

10T N° 57 - Un parking portant le n° 18 du plen,

Bt les douzP/sz milliémes de la propriété du sol et
deg parties communes, 7
LOT N° 58 — Un parking portaat le n° 19 du plean,
Et les douza/dix milliémes de la propriété du sol et

.des parties communes,

o LOT N° 59 — Un parking portant le n° 20 du plean,

Bt les douze/hlx milliémes de la propriété du sol et
des parties communes, :

LOT N° 60 - Un parking portant le n° 21 du plan,

Et les douz@/ﬁlx m?lll émes. de la propriété du sol et
des pearties communes

LOT N° &1 - Un parking Pcwtah le n°® 22 du plan,

Et les. douz@/ﬁl milliémes de la propriété du sol et
des partLeb communes

LOT N° 62 - Un parking portant le n® 23 du plean,

Et les douze/dix milliémes de la propriété du sol et
des parties communes,
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LOT N° 63 -~ Un parking portant le n° 24 du

Tt les douze/dix milliémes-de la propri iété
parties communes,

LOT N° 64 - Un parking portant le n® 25 du

Bt les douze/dix millitmes-de-la propriété
parties communes,

LOT N° 65 -~ Un parking portant le n® 26 du

Et les douzﬂ/dlx milliémes de la propriété
parties communes,

10T N° 66 - Un parking portart le n° 27 du

Bt les douze/dix milliémes de la propriété
parties communes,

LOT N° 67 - Un parking portant le n® 28 du

Et les dou7e/611 milliémes de la propriété
parties communes,

LOT N° 68 ~ Un parking portant le n® 20 du

Bt les douzn/ﬂix milliémes de la propriété
parties communes, ,

LOT N° 69 - Un parking portant le n° 30 du

Et les qouze/ﬁix millidmes de la propriété
parties communes,

LOT N° 70 - Un parking portant le n® 31 du

It les douze/dix milliémes de la propriété
parties commmes,

LOT N° 71 = Un parklnc Dortant le n® 32 du

~Et-les doazn/dlx ﬂllllumeq de la proprletc
parties communes,

LOT N° 72 - Un parking portant le n°® 33 du

Bt les douze/ﬂix milliémes de la propriété
parties communes, ‘

LOT N° 73 = Un parking portant le n® 34 au

Et les douze/dix millidmes de la propriété
parties communes, -

LOT N° 74 — Un parking portant le n® 35 du

Et le ouzp/lly w1117°me° de la prorrlatp
parties communes, - :

LOT N° 75 - Un parking portant le n® 36 du

Et les douze/ﬁix milliémes de la propriété

« parties communes,

LOT N° 76 - Un parking portant le n° 37 du

Tt les douze/dix milliémes de la propriété
s parties communes;

LOT N° 77 - Un parking portant le n® 38 du

It les douze/dix millidmes de la propriété
¢ parties commanes,
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ﬁﬁﬁﬁﬂv Durr LOT N° 78 - Un parking portant le n°® 39 du plan,
Et les dcuze/dlx milliémes de la Droprlete du sol et des

parties commnes,

LOT N° 79 ~ Un parking portant le n® 40 du plan,

Et les douze/ﬂlx milliémes de la propriété du sol et des
parties communes,

LOT N° 80 ~ Un parking portant le n® 41 du plan,

Et les douze/dix millidmes de la propriété du sol et des
parties communes,

LOT N° 81 -~ Un parking portant le n® 42 du plan,

Et les douze/dix millidmes de la propriété du sol et des
parties communes,

LOT N° 82 - Un parking portant le n® 43 du plan,’

Et les douze/dix millidmes de la propriété du sol et des
parties commines. -

TABLEAU RECAPITULATIF

L'état descriptif de division qui précede est résumé dans
un tableau récgpitulatif établi ci-aprés conformément & ltarticle 71 |
du décret n°® 55,1350 du 14 octobre 1955, modifié par le décret n°59.90
du 7 janvier 1959 portant application du décret n° 55.22 du 4 janvier

1955,
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‘ etlet | locaux a usage
Od 1) o commercial ou
O Unglie professionnel et .
(wmmwgvﬁ&  droit & la Jou-
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. En dehors des servitudes pouvant résulter de la si~
tuation naturelle des lieux, de la loi ou de l'urbanisme, il
est créé les gervitudes et cliuses particuliéres suivantes

&
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I- CONVENTION E.D.F.

En raison du fait qu'un poste de transformation doit
Btre aménagé au rez de chaussée du bitiment B, il sera crfé avec
1'FLECTRICITE DE -FRANCE, les conventions suivantes 3

- Faire passer sur ou sous les terrains, voies ou pas-
sages de 1'immeuble toutes lignes électriques nécessaires pour
1a distribution générale dtélectricité pour l'éclairage public
et pour les branchements des abonnés,

: - Implanter sur les voiles et fixer sur les b3timents
les supports destinés aux conducteurs électriques,

=~ Sur les passages des lignes électriques ou branche-
ments d!abonnés, faire élaguer, étéiter ou couper par ses prépo-
ség ou ses mandataires, les arbres sur une largeur et une hau~
teur suffisante de fagon & assurer la sécurité des lignes et
branchements, : §
Rmrl*ﬂmtﬁlaﬁony1asmweﬂlame,1%nuftmn?la
réparation, la modification ou le remplacement du poste de trans-—
formation et des ouvrages mentionnés ci-dessus, 1!'ELECTRICITE DE
FRANCE aura le droit de faire pénétrer 3 tous moments , de jour
et de nuit, sur les terrains, voies et passages d'accés situés
dans llemprise de 1'ensemble immobilier, ses agents ou ceux des
entrepreneurs dfiment accrédités, airsi que tous véhicules ou
engins de transport et de manipulation du matériel,

Le syndicat des copropriétaires conserve sur la propri-
été tous 1es-dréits-compatiblesnavacjl‘exercice de ceux dont
bénéficie L'ELECTRICITE DE FRANCE.

11 stinterdit de ne rien faire qui soit susceptible de
compromettre ou modifier les conditions d'utilisation du local
réservé & 1'installation du poste de trapmsformation et dlune
facon plus générale qui pulsse porter atteinte & la sécurité des
inetallations électriques et 3 leurs libre acces,

bn 1toccurence toute demande motivée de modification
des installations &lectriques formulée par le syndicat des copro-
priétaires ou davenue nécessaire du fait de modifications telles
que changement de tracé, de voirie, aménagement de parkings ou
dlespaces verts, et , seront & sa charge.

o -~ Les-déghts qui pourraient 8tre gventuellement causée 2
la propriété & lloccasion de 114tablissement, de llentretien ou
de 1a modification des installations électrigues, ouvriront droit
3 indemnité au profit du syndicat des copropriétaires.

Ces déghts seront évalués & l'aniable. Au cas oz les
parties ne stentendraient pas sur le quantum de 1tindemnité,
celle—ci serait fixée par un arbitre choisi dlun commun accord
ou désigné a défaut d'entente par le Juge du Tribunal d'Instance
de Toulouse. 3

TT- SERVITUDE DE PASSAGE SUR LES PARKINGS FORMANT LES

LOTS H° 53 ET 54
Pour permettre tous travaux d'entretien, de réparation
et de ravalementdes fagades du BATIMENT B, il est créé, et ce
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3 titre de servitude réelle~ct perpétuelle, un droit de passage
sur les parkings n° 14 et 15 formam les lote n® 53 et 54.

Cette servitude slexercera uniquement aux heures et
Jouro ouvrables et profltbrd 3 tous architectesg, entrepreneurs
et ouvriers, chargés de surveiller, conduire ou effectuer ces
travaux, »

Tous les frais des degradatlons pouvant survenir a ces
parkings, du fait de llexercice de cette servitude, seront a la
charge des propriétaires du bAtiment B,

CLAUSE PARTICULIERE

I1 est ici précisé que le propriétaire du lot n° 1
formant le BATIMENT A, pourra & sa seule volonté, cléturer la
parcelle de terrain dont il a la jouissance exclusive et priva-
tive, étant précisé qulen ce qui concerne la limite séparative
situde entre les bRtiments A et B, celle-ci devra 8tre rézlisée
uniquement au moyen de grillage et de hales vives.

TROISIEME PARTIE
REGLEMENT DE COPROPRIETE

4 TITRE I
DESTINATION. ET USAGE DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

CHAPITRE T
DESTINATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

ARTICLE 8

Le bAtiment A est destiné a llusage commercial ou pro-
P

fessionnel, : )
Le bAtiment B, est destiné & l'habitation bourgeoise,
‘ CHAPITRE TI '
USAGE ‘DIS PARTIES PRIVATIVES

ARTICLE 9

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir com-
me bon iui semblera des parties privatives comprises dans son
lot, & condition de ne pas nuire asux droits des autres copropri-
étaires et de ne rien faire qui puisse soit compromettre la so-
1idité drun bAtiment, soit porter atteinte & la destination de
llensemble immobilier, et sous les réserves qui vont &tre ci
aprés formulées., '

) Occupation .
Les appartements ne pourront Btre occupés que bourgeoi-
" gemént ou affectés A llexercice dl'une proféssion libérale.



La location en meublée d'appartements entiers est auto-
risée, En revanche la trensformation des sppartements en cham-
bres meublées destinées A &tre louées a des personnes distinctes
est interdite, R

: Les copropriétaires et occupants devrount veiller a ce
que la tranquillité de llensemble immobilier ne soit & aucun mo-
ment. troublée par leur fait, celui des personnes de leur famille
de leurs invités, de leurs dients ou des gens a leur service,

Le bAtiment A, formant le lot n° 1, pourra &tre utili-
sé pour 1l'exercice de n'importe .quel commerce ou profesgsion, a
1a condition que l'activité exercée ne nuilse pas a la sécurité
de 1'ensemble immobilier et & la tranquillité des autres occu-
pants, notamment par le bruit qui serait produit, les odeurs ou
autrement,

2) Bruits — troubles de voisinage

Llusage des sppareils de radicphonie et des électropho~
nes est autorisé sous réserve qde 1l'observation des réglements
de ville et de police et sous réserve également que le bruit en
résultant ne soit pas perceptible par des voisins,

Tout bruit ou tapage de quelque nature que ce soit,
troublant la tranquillité des occupents est formellement interdit
alors. méme qu'il aurait lieu dans 1'imtérieur des locaux.

Les copropriétaires ne pourront faire ou laigser faire
aucun travail avec ou sans machine et outils de quelque genre que
ce soit qui soit de nature a nuire a la solidité d'un b&timent
ou & géner leurs voisins par le bruit, l'odeur, les vibrations
ou auwtrement,

3) Utilisation des fen€tres et balcons

‘I1 ne pourra &tre étendu de linge aux fenBtres, bal-
cons et terrasses ; aucun objet ne pourra &tre posé sur le bord
des fen8tres, balcons et terrasses, Les vases & fleurs devront
8tre fixés et reposer sur des dessous étanches de nature & con-
server 1'excédent d'eau, pour ne pag détérbrer les murs ni in-
commoder les voisins ou passants., _

bn devra se conformer aux réglements de police pour
battre ou secouer les tapls et chiffons de nettoyage.

4) Hermonie de 1'ensemble immobilier

 Les fendtres et persiennes, les garde corps, balustra-
des, rampes et barres dTeppui des balcons, fen€tres et terrasses,
méhe la peinture et d'une.fagon générale tout ce qui contribue &
1tharmonie de 1'lensemble ne pourront &tre modifiés bien que cons—
tiaat une partie privative, sans 1'autorisation de 1tasgemblée
générale.. » .
: Les tapis brosses sur les paliers dlentrée, quoique
fournis par chaque copropriétaire devront Btre d'un modéle unigque
arr8té par 1'assemblée générale du syndicat secondaire intéressé,

i Les portes d'entrée des appartements ne pourront &tre
modifiées qu'avec 1'autorisation de 1'assemblée générale du syn-
dicat secondaire intéruesss,



Le tout devra 8tre entretenu eun bon état et aux frais
“de chacun des copropriétaires, ’

5) Antennes

Une antenne collective de télévision sera installée
dans l'ensemble immobilier ; le raCcordbment devra Btre effectué
aux frals de chagque copropriétaire.

_ Llinstallation d!antennes individuelles extérieures
ne sera pas autorisée,
' 5) Plagues indicatrices _

Les persomnes exercant une profession libérale dans
l'ensemble immobilier pourront apposer une plague indiquant au
public leur nom, leur profession et le lieu ol elles exercent

leur activité; le modéle et 1l'emplacement de cesg plaques seront
fixés par les syndica, du 5]EQlCat principal et des syndicats

aecondalresn

7\ Eneelqnes

I1 ne pourra &tre placé sur la fagade des appartements
aucune enseigne, réclame, lanterne ou écritean quelcongue.

Les occupants du batiment A, formant le lot n°® 1,
pourront placer des enseignes au droit de celui-ci, LOUt@fOlS;
Ces enseignes ne pourront constwtuer une géne pour les autres
“occupants de 1l'eunsemble immobilier, ni nuire & 1l!harmonie géné-
rale de cet ensemble.

8) Réperations — accés des ouvriers

Les copropriétaires devront souffrir sans indemnité
1texécution des réparations qui deviendraient nécessaires aux
part“és commines quelle qu'len soit la durée, et si bescin est,
Tivrer accds aux architectes, éatrEprePéurs et ouvriers chargés
de surweiller, conduire ou falre ces. travaux.

9) Libres accds , o ;

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra lais-
ser les clés de son appartement a une personne résidant effec-
tivement & Toulouse ; 1l'adresse de cette persomnc devra @tre
portée 3 1a connaissance du syndﬂc secondaire intéressé, Le
détenteur des clés sera autorl & a penetrer dang ltlappartement

en cas d'urgenceu v

a0 ) Entretien des canali at;ono dl'ezu et robinetterie

- v Afin dl'éviter les fuites dleau et les vibrations dans
les canalisations, les robinets et chasses de ¢abinets d'alsance
devront 8fre maintenus en bon état de fonctlonnemeut et les ré-

parations exécutées sans retard.
Pendant les geldes, il ne pourra 8tre jeté dl'eau dans

les conduits extérieurs diévacuation.

11) esponsabilité

Tout CO“”OLfletal”e restera PEgponSaQWG A 1l'égard des
autres cooroprletalres7 des conséquences dommageables entrainées
par sa faute ou sa négligence et celle d'un de ses préposés ou
par le falt d'un bien dont il ést legalement responsable,




192°  Surcharge des planchers

I1 ne pourra 8tre placé ni entreposé aucun objet
dont le poids excdderait la limite de charge des planchers,
afin de ne pas compromettre leur solidité ou celle des murs
et de ne pas détériorer ou lézarder les plafonds,

13° Modifications intérieures des locgux

Chaque copropriétaire pourra modifier comme bon lui
semblera la disposition intérieure de son appartement ou lo-
cal, mais il devra en dVlSET le syndic du syndicat secondaire

intéressé,

Celui-ci pourra exiger que les travaux scient exé-
cutés sous la surveillance ‘de 1'architecte de 1'ensemble immo-
bilier, dont les hcnoraires seront & la charge du coproprié-
taire faisant exécuter ces travauX.

Ce coproprletalre devra prendre toutes les mesures
nécessaires pour ne pas nuire a la golidité du biHtiment et il
sera responsable de tous affaissements et dégradations qui se
produiraient du fait de ces travaux.

CHAPITRE . IT7
USAGE DES PARTIES COMMUNES

ARTICLE 10

Chacun des copropriétaires usera Ilibrement des par-
ties commmes suivant leur destination, mais sans faire obs-
tacle aux droits des autres copropriétaires,

mucun des copropriétaires ou occupants de 1l'ensemble
ne pourra encombrer leg entrées, vestibules, paliers,; escaliers
passages cochers, cours, voies de circulations et autres en-
droits communs, ni laisser séjourner quoi que ce soilt sur ces
parties de l'engemble,

Les halls dlentrée ne pourront en aucun cas servir de
garages de bicyclettes, de motocyclettes ou de voitures d'en-
fants, .
Il ne devra 8tre introduit dans 1l'ensemble immobi-
lier, de matiéres dangereuses,. ingalubres ou malodorantes.
T ‘Dlunc maniére générale, les copropriétaires devront
regpecter toutes les servitudes qui grévent ou pourront grever
la propriété,

Chaque copropriétaire sera personnellement responsable
des dégradations faites aux parties commmes et d'une meniére
générale de toutes les conséquences dommageables susceptitlies de
résulter dlun usage abusif ou d'une utilisation non conforme a
leur destination des parties communes,que ce soit par son fait



Par le fzit de-son locataire, de son personnel ou des personnes
se rendant chez 1ui,

TITRE II
ETAT DE REPARTITION DES CHARGES

i .. ARTICLE 11
CHARGES "GENBERALES

Les charges générales comprennent savoir :

Les fraig dlentretien, de réfection et de remplacement

- de la voirie intérieure et de ses accessoires, tels
que les gppareils d'éclairage;
: ~ de toutes canalisations commune59 telles que celles
dleaun, de gaz, d'él.ctricité, de tout & 1l'égout,
i Les frais dfentretien et de réfectloa des jardins, es-
paces verts, leur éclairage, :

Le salaire des personnes charjecs de llentretien de
l'engemble immobilier, les charges sociales y afférentes,

Les honoraires du syndic et les frais nécessités par
le fonctionnement du syndicat principal,

Bt -dlune maniére générale toutes les charges qui ne
seront pas v¢sees aux articles ci-aprés.

"Les imp8ts, contributions et taxes sous quelque forme
et dénomination que ce so0it, auxquels seront assujetties toutes
les parties communcs de T'ensewole et méme ceux afférents aux
parties prlvatlves, tant que, en ce qui concerne ces derniers,
le service des contributions directes ne 1 aura pas répartis
entre les divers copropriétaires,

Les assurances de l'ensemble immebilier, énumérées au
chapitre relatif aux assurances,

Ces charges sgront réparties entre les copropriétaires
de 1l'ensemble immobilier, aw prorata des quotes parts de copro-

priétég contenues dans leurs loca, conformément asu tableau de
ltétat descriptif de division ci-dessus.
CHARGES D'ENTRETIEN DE CHAQUE BATIMENT

Jes charges comprennent

Les frais des ?éparatiéms de toute nagture, Jgrosses ou
menues & faire aux gros murs , sauf cependant les menues répara~
tiong & faire aux gros murs & llintérieur des locaux, & la toi-
ture, aux t8tes de cheminées, aux canalisations dleaux pluviales,
a la porte dlentrée, :

Les réparations nécessitées par les engorgements,dang .
les conduits des cabinets dlaisance et celles nécegsitées aux
conduits de fumée , lorsque la cause ne pourra en 8tre .exactement
déterminée,



: Les frais de ravalement des fagcades auxquels s'ajoute-
ront mais seulement lorsqutils seront la conséquence d'un rava-
lement général, les frais de peinture et de réparation des exté-
rieurs des. fenBtres, des persiennes, des garde corps et fenftres
de chague appartement ou local, bien que ces choses soient par-

ties privatives,
Les frais d’entrLLwen, de repa‘atlon et de: reconstrub-

tion des baléons et terrasses, appuils de balcouns ou balustrades
»;et ce, méme pour les frails. afferent; aux balcons et terrasses
réservés 4 l'usage exclus if de propriétaires detarmlnes, bien

qulils soient alors parties privatives,
‘ Les frais dlentretien &t d'éclairage, des locaux vide

.ordures, des locaux contenant les gaines,des passages cochers,
: Les dapenses entrainées par le ravalement intérieur du
hall dlentrée, de la cage d'escalier et de ses paliers,
Les primes d'assurances énumérées au chapitre relatif
T aux agsurances, en ce gui concerne chaque. bAtiment,
Les honoraires du syndic du syndicat secondalre9 les
frais occasionnés par le fonctionnement du syndicat secondaire,

Tt d'une meniére générale, tous les frais directs ou
indirects dlentretien, de reparatlon ou de reconstruction des
batiments,

Ces charges seront réparties entre les copropriétaires
savoir : : o .

—- En ce qui concerne le b&timent 4, par.leipropriétai~
:re du lot n® 1 seulement, . :
- En ce qui concerne le bitiment B, conformément a la

“colonne | du tableau ci~-aprés.

ARTICLE 12 BIS
CHARGES D!'SNTRETIEN DES CANALISATIONS®

Ces charges comprennent ,
: Les d@pense~ de toute nature a effectuer aux tuyaux
L dlécoulement des eaux ménagéres et usées et du tout a 1! égout,
"aux conduits, prises dlair; cenalisations; colonnes montantes et
descendantes dleau, de gaz, et dl'électricité, aux conduitz de
: fumée, - coffres et gaines , aux tuyaux d'aération des W.C. et
iceux de ventilation des salles de baing, aux gaines vide orduras,
: _ Ces charges seront réparties entre les copropriétaires
du bAtiment B, desservis par ces canalisations, au prerata des
milliémes des charges par bAtiment contenues dans leurs lots

ARTICLE 13
CHARCES DYENTRETIEN DE L'ESCALIER DU BATIMENT B

Ces cmarges comprennent 3
Les frals dlentretien, de réparations des marches,con-

tremarches, de la rampe, leur reconstruction s'il y a lileu,
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Ces charges seront réparties entre les copropriétaires du
batiment B, conformément A la colonne 2 du tableau ci-zprés.

numéro et nature ’ charges charges
des Tots par dl'entretien
: : bAtiment egcalier
-] - - D -
2 R.Ch - parking 2.
3 1 - D | o
4 1 H . 2
5 1 Hi 2
6 . " 1 2
7 1 Hi 2
8' 1 1 2
9 1 n 2
10 " : " 2
11 " " 2
1 2 11 i1 2
13 n appartement 2
14 it B 14 . 19
15 1 u ; : 19
16 i1 . 1 44
17 1 1 ) ; 44
18 n " ' 19”
19 i1 - 11 19
20 H 1) 19
21 ler 1" - 2 38
22 - ) L 11 ‘]9 25
23 " i 19 25
24 1 £ : 40 53
25 1 . i L 40 . 53
. 26 i1 i1 19 i 25
27 n n : . 19 25
28 1 1 _ 29 ' 38
. 29 N 1 19 25
30 }? . . iv. 19 25
31 " ] 19 225
32 1 1 40 53
33 . P ‘ 40 53
. 34 [T R 1 o B 19 25
35 1 1% 19 25
36 1t ’ " 19 25
642 538




. charges charges
mum?ro et nature par dlentretien
des  lots bAtiment escalier
-1 - - D -
reports 3 642 538
37  2me  appartement 18 24
38 " u 14 18
39 it " SO v 39
40 1 # 3@ 39
41 H i 14 18
42 1 13 ] 1 8 24_
43 nt 1" 1 4 1 8
44 u r 14 18
45 i H 30 39
46 tH 11 30 39
47 " 1 14 18
5] 1" 11 14 1 a
49 3éme " 59 75
50 " i 59 75
1 000, 1 000

ARTICLE 14
CHARGES D!ENTRETIEN DES PARKINGS

Ces charges comprennent :

Lientretien du sol et la délimitation des parkings,

Et pour les parkings situés dems le bitiment B, l'entretien
des murs, et les frais d'électricité occasionnés par les minuteries,

Ces charges seront réparties entre les copropriétaires des

parkings, savoir
En ce qui concérne les parkings situés dans le bBtiment B,
entre les propriétaires des lots n°® 2 4 12,4 concurrence de un/bmziéme

chacun . . . s
! En ce qui concerne les parkings situés dans les cours, au

prorata du nombre de parkings formant un groupe.

CHARGES D! AU FROIDE

1° Les charges dleaun froide comprenmment le prix de 1l'aau
froide consommée par la collectivité des copropriétaires,

20 Les charges d'eau froide seront réparties entre les co-
propriétaires, au prorata des congommations d' eau froide indiquéespar
les compteurs individuels installés dans leurs appartements et locaux.

La différence susceptible dlexister entre le total des con-
sommations individuelles et celle relevée au compteur général de 1tim~
meuble sera répartie au prorata des milliémes de copropriété et le
coftt de la location et du relevé des compteurs sera réparti au prora-
ta du nombre de compteurs. '



%]
[¢x)

ARTICLE 16
DEPENSES DIVERSES

1°) Ravalement et réfection q%gggale..A.. .

U LYassemblée générale de liensemble des copropriétalres
pourra décider de procéder au ravalement général des facades ¢
tous 1eg bétiments

Les chargac Y afférentes seront rﬁrartzes entrs les
copropriétaires intéressés , compie tenn de la gp@e;alxgaﬁxaﬁ
 des charges ciedessus stivulées

20) Entretien des balcons et terrasses

Les copropriétaires possédant llusage exclusif I
baleons et terrasses awront perscmellement ia Cﬂ&fgL du fietes
toyage ainsi que de llentretien courant des vevérements de sol
de ces parties de batlment et de la réparation des degradaw
tions qulils occasicrmeraient, le tout sous le contrfle et évene
tuellement la surveillance de llarchitecte de la aaprﬁprleteg

Sousz cette n%serve, les dépenses de réparation et de
réfection v afférentes dont nctamment les dépenses diétanchéité
sont & la charge des copropriétaires du bitiment intéressé,
Finsi qufil est dit ciedessus a iterticle 12,

3°) Dépenses afférentes aux cloisous mitoyennes

Les dépenses de toute nalure interessant les cloisons
séparatives des locaux privatifs qui font l'objet dfune mito o
neté awx termes du présent reglemeng éefant réparties par moi
tié entre.les copropridtaires mitoyens,

Toutefois, si les dépenses sont conséceutives & das
désordres affectant les gros ouvrages, non imputables aux pro-
priétaires mitoyens, se répercutant g les géléments concidérds
de convention expresse elles seront prises en charge par lcs
copropriétaires dbs grog oUVIAges.

40} Reao&struatlon partielle
: Sous réserve de 1'application des dlapQSItions de la
quatriéme partie cimpnrés du présent rég’ement les travaux éo
toute nature et notamment de reccastruction, qui nfaffecteraiew
exclusivement que ceriains locaux, ne seraient’ guyporteq qan
par le on les projwiétaires intéressés,

En contre partis, deux=13 seuls bénéficieraient éventuol-
lement des indemnités. dgm$§ﬁ¢aﬂ€“ rorrespandant aux locau e

trults.

523 Reprxs@ des vasthgg

En cas de réparation ou de recangtraetlaﬁg la valewr
de- reprlsc ou le produit de la vente des views matériaw, &quie
pements ou vestiges buﬂﬁflﬁiﬁfa aux séuls copropriétaires qui
auront & supporter les fraia des frowvauk. .

5*} Aggravation des dégen@as

Les cayrwﬁwlwta?rc qui, par leur Faﬂﬁg celui de
leurs locataives ou celui des persommes dont ils répﬁnéen age
graveraient les charges ¢ générales ou spéciales, &urﬁmf 3. SUpe
porter seuls les frais et depenses qul seraient ains Coeasiomwe

nés.




7%} Ramonace

Les frals de ramonage seront & la ¢ chary- des seuls Cow
propriétaires utilisant les conduits de fumée équipant 3@&?9
locaux, proportionnellement au nombre de conduits utilisé

tn

ﬁ@} Dépenses afférentes aux parties privatives

Les frais de toute nature concernant les parties privas
tives dfun lot, son usage ou son utilité seront supportés par
Le proprzgtazra dudit lot,

Toutefols, si ces frais sont conséeutifs 4 des désordres
affectant les pariies communes, on imputables & un copropridtaie
ﬂe, se répercutant sur des éléments privati 1fss ils seront alors
pris en charge par, les copropriéta’res parti prat o charges

T

ici
de réfection desdites parties commmes dans les 5!
iiquées au présent réglement de copropridts,

ARTICLE I7
REGLEMENT = PROVISTONS - FONDS DE PREVOYANCE = GARANTIE

oportions ine

I = 1°}) Les copropridtaires verseront au syndic

a) Une avance de trésorerie parmaﬁehue ; dont le
nontant sera fixé par lfassemblé  génécale,

b} Au début de chaque exercice, tme provisiocn qui sous
résepve das décisions de llassemblée Générale; ne pourra oxm
réder le quart du budget prévisiormel woté pour 1lexercice consie
léré,

En cours diexercice, le Syﬂdlu fera de ouveaux appels
le fonds trimestriellement ou semestrizllement dans les conditions
le 1larticle 35 du décret du 17 Mars 1967,

I1 produira annuellement la Justification de ses dépens
sjes pour llexercice icouléd dans las Cﬂiﬂlulcﬁg de llacticle 11
ludit décret, .

2 ) Le syndic pour%a exmger le ve;semart de provie
,1cns spec1alés destinées & permetire liéxécution de dicisions
le 1lassemblée - générale, comme rallcs. dc’erﬂéuﬁ” & la réalisars
don de travaux prévus au chapitre IIT et. IV de la loi du 10
ulllet 1965 ou en vue de faire-face & des réparations ou des
ravaux importants (par exemple, la réfection de la toit» o
W la réfection dtun élément d*vqﬁlpcm”nt}

Les conditions en seroal Ll&gﬁﬁ par Liassemblée

Tout@fais? en cas divrgence le vad’c prorera demander
me provision sans délibératicn préalable de lizcsemblée GEN G
‘ale, mais aprés avoir pris l'avis du conseil syndical s'il en
xiste un, dans les conditions de lﬁartiﬁle 37 du décret précité

Les provisions serornt consticades compte tenu séil y
. lieu de la spécialisation des charges,

'II = 1°} Les versements en application Jes dispositions
d=dessus devront ctrc LffCCtU?GS dars le wois de la demande
ui en sera faite par le syndic.

Passé ce délai les retardatazrcs devront payver wi intés
&t dans les conditions de 1'article 36 du décret du 17 Mars
967.



Les autres copropriétaires devront en tant que de be=-
“.soin, faire l'avance nécessaire pour suppléer aux conséquences
de la défaillance d'un ou plusieurs.

2°) Le palemﬁnt de la part contributive due par liun
des copropriétaires, qu'il slagisse de provision ou de paiement
-définitif, sera poursuivi par toutes les voies de droit et assu
ré par toutes mesures conservatolres en application notamment
des dispositions des articles 55 4 58 du décret du 17 Mars 1967,
11 sera en outre garvanti par 1?hypoihéque légale et le privilés
ge mobilier ﬁrévus a4 llarticle 19 de la lod du 10 Juillet 1965
11 en sera de méme du pailement des pénalités de retard ciedessus
stipulées,

Pour la mise en ceuvre de ces.garvanties, 1o mise en
demeure aura lieu par acte extrajudiciaire et sera considérée
comme restée infructususe 4 1’expxratlan d'un déiai de quinze
Jours..

3°) Les obligations de chaque copropriétaire sont indie
visibles & 1l'égard du syndicat, lequel en conséguence, pourra
exiger leur entidre éxécution de n'importe lequel des héritiers
cu preprésentants,

En cas dtindivision ou de démembrﬁment de la propriét
dfun lot, les indivisaires d'une part, les nus propriétaires
et usufruitiers dlautre part, seront tenus solidairement de
l*eﬂtmer namﬁmemt des charges afférentes au lot considéré.

, 49 Aucun propriétaire ne pourra se décharger de sa
mantributicn aux charges communes, ou ia diminuer, par abandon
aw: autres, en totalité ou en partie de ses droits divis et indi
vis ou de toute autre facon, la présente disposition s’applique
4 toutes les charges @généralaw et gpéciaies, v compris celles
entrainées par les services collectife et }eb éléments d!équipe~
ment communs.

CHAPITRE 11T

OPZRATIONS DIVERSES = ﬁﬁTQTIGNS DE PRO OPRY ETE = INDIVISTON
HYTGTEEQUES o LOCATTONS - MODIFICATION DES LOTS

Chaque copropriétaire pouwrra disposer de ses drolite et
lés utiliser selon les. divers modes jwmidiquws dc contrats et
dfabllqatlans§ sous les condltionsg ﬁzmapch exposées et dans le
respect des digpositions dew articles’d & 6 du décret du 17
Mars 1967 relativement notammont aux mentions & porter dans les
actes et aux notifications & faire au syndic,

ARTICLE 18
ﬁU?&TiQ&S DE PROPRIETE

1°) Opposabilité du réglement aux copropriétaires
successifs ¢

Le présent rég}emgﬂt de coprsnrléie et Liétat descrip=
tif de division ainsi que les modifications qui pourraient y
@tre apnertee@ sont opposables au ayeants cause & titve particu.
lier des ceprapraetazres du fait de leur ;mbl cation au Fflchier
immobilier,

A défaut de gubllﬂa?mon an fichier immobilier, }?oprt o
bilité awx acquéreurs ou titulaires de droits réels sur un lot
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eat souwmise aux conditions de ltarticle 4 dernier alinéa du
déervet du 17 Mars 1967,

2°) Mutation entre vifs

I = Bn cas de nutation entre vifs & titre onéreuwx ou
gratuit, le nouveau copropriétaire est tenu vis 4 vis du syndie
cat du paiement des sommes mises en recouvrement postérieuwrement
4 1a nutation alors méme qu'elles sont destinées au réglement
des prestations ou des travaux engagés ou effectués antérieures
ment & la mutatiom, lfancien copropriétaire reste tenu vis & vis
du syndicat du versement de toutes les sommes mises en recouvres
ment antérieurement & la date de la mutation, I1 ne peut exiger

-la restitution méme partielle des sommes par lul versées au Sy
dicat & titre d'avances ou de provisions.

Llacquéreur prendra notamment en charge dans la propOre
tion des droits cédés, les engagements contractés & 1'égard des
tiers, au nom des copropriétaires et pavables & terme.

A défaut de satisfaire aux formalités cieaprés exposées
auw 1I; le nouveau copropriétaire serait solidairement et indie
visiblement responsable avec lé cédant vis & vis du syndicat des
copropriétaires sans ménéfice de discussion, de toutes sommes
afférontes au 1ot cédé, dues & quelque titre que ce soit au
jour de ladite mutation.

11 = Lors de la mutation & titre onéreux d'un lot,
avis de la mutation doit étre dornée au syndic par letire recom
mandée avec demande dlavis de réception & la diligence de 1t acem
quéreur, Avant llexpiration dftun délei de huit jouwrs & compter
de la réception de cet avis, le syndic peut former av domicile
é&lu, par acte extrajudiciaire; opposition au versement des
fonds pour obtenir le paiement des sommes restant dues par llanes
cien propriétaire., Cette opposition, a peine de nullité, énoncera
ile montant et les causes de la créance et contiendra élection
de domicile dans le ressort du Tribunal de grande Instance de la
situation de 1l'ensemble immobilier. Aucun paiement ou tramsfert
amiable ou judiciaire de tout ou partie du prix ne sera opposas
ble aun syndic ayant falt opposition dans Jtedit délad.

Toutefois, les formalités précédentes ne seront pas
obligatoires en cas d'établissement diun certificat par le
syndic préalablement & la mutation & titre onéreux et ayant
moins d'un mois de date, attestant que le vendeur est libre de
toute obligation 4 ltégard du syndicat.

Pour liapplication des dispositions précédentes, il
ntest tenu compte que des créances du syndicnt effectivement
liquides et exigibles & la date de Ya mutation.

Lad

°} Hutation par décés
- BEn cas de mutation par décés, les héritiers et
avant droit, dans les deux mois du décds, doivent justifier au
syndic de leurs qualités héréditaires par une lettre du Notaire
chargé de régler la succession. :

Les obligaticns de chague copropriétaire étant indivie
sibles & L'égard du syndicat, celui=ci pourra exiger leur entidre

Bt



évéoution de nlimporte leguel des héritiers ou représentants,
5i 1findivision wvient & cesser par suite d'un acte de partage,
cession ou licitation snitre héritiers, lc syndic doit en Ztve
informé dans le mois de cet évévement dens les conditions de
ltarticle 6 du décret du 17 Mars 1967,

; II = En cas de mutation résultant diun legs particulier
les dispositions ci=dessus sont applicables, lLe légataire reste
tenu solidairement et indivisiblement avec les héritiers des
sommes afférentes au lot cédé, duuw & quelque titre gque ce soit
au jour de la mutatlan; S .

TIT = Tout transfert de propriété dfun lot ou dlune
fraction de lot, toute constitution sur ces derniers d'us droit
dfusufruit, de nue propriété, dfusage ou d'habitation, tout
transfert de ltun de ces droits doit Stfh notifié sans délai
au ﬁynﬁlu dans les conditions prévues & llarticle 6 du déoret
dur 1? far's 1967. : '

in toute hypothésco, le nouwveau copropridétaire ou tise
tmlaire dfun droit réel sur un Yot est temu de notifier au
syndic ‘son domicile réel ou é&lu dans les conditions de’l*artiale
64 du décret sus visé, dans la notification visée & 17alinéa pré
-cédent, faute de quoi ¢e domicile sera considéré de plein droit
conme étant &lu dans llensemble immobilier, sans préjudice de
ltapplication des dzmpaslt&cna de llarticle 64 du décret précis

ti;a»

ARTICLE 19

IWDIVlSEGH w DEMEMBREMENT DE LA PROPRIETE

I se B cas dtindivision de la propriété dfun lot powr

quelque cause qué ce soit. tous les propriétaires indivis se-
ront. soliddirement et indivisiblement responsables vis & vis

du syndicat des. copropriétaires du palement de toutes les chars

ges afférentes audit lot,

Les indivisaires devront se faire rayrEa&nter auprus
du syndic et aux assemblées de capraprmetalre par un mandataire
‘commm qui sera; & défaut dlaccord, désigné par le Président
du Tribunal de Grande Instance; & la requfte de 1fun dfentre eux
au du syndic.

, I « BEn cas de uimembw&meﬁt de la praprlété d‘un lot
les nus propriétaires et les usufruitiers seront solidairement
et indivisiblement responsables vis & vis du syndicat du paiee
munt des charges afférentes audit lot

Les intéressés devront se faire r@pres%nter auprés du
Syndlc et aux assemblées des copropriétaires par ltun dfeux ou
par un mandataire commun qui, & défaut dlaccord sera désigné
comme il est 4dit ciedessus au I du prnsent article.

: Jusqu'a cette désigriation, ltusufruiticr représentera
yalablement le nu propriétaire, sauf en ce qui concerne les
décisions visées a 7’art1¢le 26 de la 1@1 du 10 Juillet 1965.
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ARTICLE 20

HYPOTHEGUES

Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt
garanti par une hypothéque constitute sur son lot devra donner
comnaissance & son créancier des dispositions des chapitres II
et IIT de la quatriéme partic du présent réglement,

11 devra obtenir dudit créancier qu'il accepte, en cas
de sinistre que llindemmnité dlassurance ou la part de cette
indenmité pouvant revenir a 1lemprunteur soit versée Firectement
entre les maine du syndic sans son concours et hors sa présence
danic les conditions prévues auxdits chapitres et qutil renonce
par conséquent au bénéfice des dispositions de 1llarticle 37 de
13 Toi du 13 Juillet 1930, Il sera tenu eu outre d'obtenir de
son créancier culil se soumette dlavance, pour le cas de reconse
truction de 1'ensemble immobilier, aux décisions de l'assemblée
générale et aux dispositions du chapitre III de la quatriéme
partie du présent réglement. ‘ o

o 11 ne sera dércgé a ces régles qu'en cas dfemprunt
contracté au COMPTOIR DES ENTREPRENEURS et au CREDIT PONCIER
dont la législation spéciale et les statuts dans ce cas, devront
‘Erre respectées.

ARTICLE 21

LOCATION = AUTORISATION D'QOCCUPER

I = Le copropriétaire qui consitera & une location
de son 1ot ou autorisera vn tiers A 1foccuper devra donner Cone
naissance au locataire ou & l'occupant des dispesitions du
présent réglement, notamment de celles relatives & ltusage de
1tensemble immobilier ainsi que de toutes réglementations intée
rieures qui pourraient €tre stablies conformément aux disposie
tions du chapitre II de la troisiéme partie cieaprés et les
obliger dans le bail & en éxécuter les preseriptions.

Dans le cas o un acte de bail d'occupation ou autre ne

‘serait pas rédigé les locatalres ou occupants & quelque titre que
ce soit devront s'engager par écrit & respecter les diepositions
du présent réglement,

Le nom respect des cbligations précédentes constituera
e ecause de pésiliation du bail qui pourra &tre éventuellement
poursuivie par le syndicat.

Le propriétaire devra aviser le syndic de la location
par lui consentie ou de lfautorisation d'occupation par lui
domnée en précisant le nom du locataire ou de lioccupant et
aventuellement le montant du lover et sonm mode de paiement, pour
permettre au syndic llexercice stil y a lisu du privilége mobiw
lier créé par la loi, il devra en outre justifier que le locatal=
re ou le preneur s'est bien engagé & respecter le présent réglee
ment par une copie certifiée par lui du bail {ou dtun extrait)
ou de llengagement écrit dont il est question ci-dessus,



2 riétaire interessé n'laura pas
avisé le syndic de la location par iul consentie ou de llautorisas
tion dfoccupation. par lui donnée dans les conditions qui viennent
df&tre exposées. .

II = Le comruprké aire bailleur Sﬁu a s@lmdairemﬁﬂt
responsable  du fait ou de la faute es locataires ou sous
‘locataires .ou occupants autorisés & quelgue titre gue oe soil,
Il demeurera redevable de la gquots part afférente & son lot
dans les charges définies au présent rédenent, comme s%il ogm
cupait personnellement les liewr: loués ou faisant 1l'objet dlune
autorisation dfoccuper,

au bénéficiaire tant

%

WF

AR CLg 22

pmncm R e

MODIPICATION DES LOTS

- le concours ni 1%ifie
s aver lfagrément eXe
¥ b eu des autoris atloﬁs
. nécegsairves des sgrvzae ad%znaatﬁ tifs ou des organismes prée
teurs, diviser son lot en @uﬁam@ e lots gu? 13 voudea et par la
sdie

Sous les mémes C@ﬂdltl@ﬂé et rése ?qug le propriétaire
de plusieurs lots pourra en modi fier la composition, les réunir
en un lot unique ou les subdiviser

Les copropriétaircs pouvrront également échanger entre
eux. ou céder les éléments détachés de leours lots,

En conséquence, les copropriétaires intéressés auront
le faculté de modifier }gv guotes parts de partiles communes
et des charges de toute nacure afférentes aux lots intéressés
par la modification, & condition bien entendu que le total
reste inchangé, . :

Toutefols, en cas dtalidnation sépardée diune ou plusieurs
fractions d'un lot, la répartiticn ded charges.entre ces fracs
tions scéra, par application de 1'articie 11 ¢do la loi du 10 Juile
let 1965, scurise & 1llapprobation de 1liassemblés générale des
copropriétaires mntéregaeg statuant par vois de décizion ordis
mairaa ‘ ' o

awugm

En avtraﬁ la “duﬂ;ua de plusieurs lots en un lot unie
que ne pourra avoir lieu que sSi cette réunion est suceptible
d'8tre publiée au fichicr immobilier, conformément aux disposie
tions qui ,lui sont P Opras, , ’

Toute modification permanente de-lots, par suite de
&av13%an7 réunion ou subdivision, devra faire lifobjet d'un acte
modificatif de ltétat deseriptl * del division ainsi que de 1fétar
de répartition des chargesz géndrales et spéoiales,

- Le syndic regoit pour ce faire et en tant .que de bes
soin les pouvoirs les plus étendus, '

Dang 1'intérét commn des futurs copropriétaires ou
de leurs ayants cause, 11 est stipulé oufau cas ou liétat dese
criptif de division ou le réglement de copropriété vieadraient
& &tre modifiés, une expédition de Liacte modificatif raprortant




°

1a mention de publicité fonciére devra 8tre remise 3

10 au syadic de l'ensemble immobilier alors en fonction,
20 au notaire détenteur de l'original des présentes ou
3 son successeur, pour en &tre’effectué le dépbt ensuite de celles

ci, am reng de ses minutes,
Tous les frais en conséquence, seront & la charge du

ou des copropriétaires avent réalisé les modifications.,

ARTICLE 23
ACTIONS EN JUSTICE

Tout copropriétaire exergant une action en justice con-
cernant la propriété ou la jouissence de son lot, en vertu de
1'article 15 (alinéa 2) de la loi du 10 juillet 1965 doit veil-
ler & ce que le syndic en soit informé dans les conditions pré-
vues & 1'article 51 du décret du 17 mars 1967.

TROISIEME PARTIE
ADMINT STRATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

CHAP

PITRE T
SYNDICAT DES CO

COPROPRIETAIRES

ARTICLE 24
GENERALITE 8

T- Ltadministration de 1'ensemble immobilier est as-
surés par un syndicat principal et des syndicats secondaires,
constitués ainsi qu'il est dit ci-aprés.

11— La collectivité de tous les copropriétaires de 17
ensemble immobilier est constituée en un syndicat principal, dé-
Imm%"&NMCM?NECDHMHHHAHESDELWMQMME IMMOBILIER
RESIDENCE SAINTE CECILE", qui a pour objet la conservation de
1tlensemble immobilier et, en général, l'administration des par-
ties communes, v compris les services collectifs et les éléments
d%@nwmmmcmmmm<winerdéwmtpwtﬂngm&cﬁ:mamda—
re., .

Le syndicat principal assure le respect des disposi-~
tions du réglement de copropriété qui ne relévent pas de 1tinté-
r&t particulier des copropriétaires constitués en un gyndicat
secondaire ainsi que des délibérations de sa propre assembl ée,

I1 veille au respect de la destination de 1'ensemble
immobilier ainsi qu'aw maintién de l'harmonie générale des bati-
ments le composant et de ses aspaces verts, E

TITI- 1° La collectivité des copropriétaires dont les
lots composent le bitiment A, est constituée en un syndicat dit
secondaire, dénommé "SYNDICAT SECONDAIRE DU BATIMENT A",

: La collectivité des copropriétaires dont les lots com-
posent le bitiment B, est constitué en un syndicat dit secondai-
re, dénommé "SYNDICAT SECONDAIRE DU BATIMENT BY,



2° Les syndicats secondalies ont respectivement pour
objet d'assurer la gestion, llentretien et l'amélioration inter-
ne s

- du batiment A, pour le Syndicat secondaire du b&ti-
ment A,V :
' . = du bAtiment B, pour le Syndicat secondaire du b&ti-
ment B, "

Le syndicat principal est seul compétent pour décider
de procéder aun-ravalement général et a la réfection des fagades
de tous les bAtiments composant l'ensemble immobilier,

Chague syndicat secondaire assure le fonctionnement des

_éléments dl'équipement et des services propres A celui du bAti-
ment dont. il assume la gestion, sous résgerve des dispositions ci
aprés du chapitre V de la présente partie,

Il assure également le respect des dispositions du ré-
glement de copropriété qui relévent de 1l'intérét particulier des
copropriétaires du bAtiment ou de certains d'entre sux, ainsi
que des délibérations de l'assemblée de ses copropriétaires.

) IV -~ L'¢bjet de cnaque gyndicat secondaire trouve sa
limite dens les droits résultant pour les autres copropriétaires
de leurs titres et les dispositions du préseant réglement.

_En conséquence, chaque syndicat secondaire :

a) Ne pourra eautoriser des travaux qu'a la condition
que ceux-ci-n!affectent que les parties communes objet d'une pro-
priété indivise entre les membres composant le syndicat ou cer-
tains d'entre eux, sous réserve des droits résultant pour les
autres copropriétaires des dispositions du réglement de copropri-

été, :

b) Ne pourra décider d'actes d'acquisition ou de dis~
position et de leurs conditions que sous réserve que Ceux=—Ccli por-
tent sur des parties communes ou des droits accessoires a ces
parties commnes, objet dlune propriété indivise entre les mem~
bres composant le syndicat ou certaing dl'entre eux.

c) Ne pourra apporter de modifications am réglement de
copropriété qu'a kh condition qulelles ne concérnent que les seuls
intéréts des membres du syndicat considéré , dens le cadre de son
objet.

Dans cette limite, 1'assemblée de chague syndicat pour-
ra insérer au réglement, des dispositions qui lul seront propres.
Celles—ci devront faire l'objet de rubriques distinctes indigquant
nettement 4 quel syndicat ellées st apleqanta

Llobjet d'un ou fusieurs syndicats secondaires pourra
Btre étendu danms les conditions prévues & llarticle 27 de la loi
au 10 juillet 1965

a

V—~ Chacun des syndicats, qu?il soit principal ou sa-
condaire, est doté de la persomnalité civile,

Il a qualité pour agir en justice, pour acquérk ou ali-
éner le tout en application du présént réglemeut de copropriété




et conformément aux dispositions de la loi du 10 juillet 1965,
du décret du 17 mars 1967 pris pour son application et de tous
les textes modificatifs ou complémentaires subséquents.

Chacun des syndicats prendra naissance dés qu'il com-
prendra. au moing deux copropriétaires, dans les conditions sti-
pulées ci-dessus au préazmbule. Il prendra fin lorsqu'il cessera
de comprendre au moins deux copropriétaires.,

‘Chacun des syndicats. aura son sidge 4 l'ensemble im~
mobilier qui pourra &tre transféré en tout autre endroit de la
commune de Toulouse ou deans une Commune limitrophe sur simple

décision du syndic.

es décisions qui sont de la compétence du syndicat
seront priges par les assemblées des copropriétaires et exécu~
tées par le syndic du syndicat intéressé, dans les conditions ci
aprés exposées, étant observé que celles-ci s'appliquent indisg~
tinctement au syndicat principal et & chacun des syndicats secon-
daires, & défaut d'autres dispositions particuliéres a4 cet égard
du présent réglement,

Lorsque dans le présent réglement, il est prévu l'in-
tervention du syndic ou de 1'assemblée des copropriétaires, la
question sera de la compétence soit du syndic ou de 1'assemblée
du syndicat principal si elle ne réléve pas d'un des syndicats
secondaires, soit du syndic ou de 17 assemblée du syndicat se-
condaire dont elle reléve.

ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES

I- Droit de vota

Chaque syndicat sera réuni et organisé en assemblée
composées par les copropriétaires diment convoqués, y partici-
pant en personue ou par un mandataire régulier, chacun dleux dig~
posant dlautent de voix qu'il posséde de quotes parts damns les
parties communes en veriu du présent réglement et de 1t'état des—~
criptif de divisiom,

‘ Lorsque la question débattue concernera les dépenses
relatives aux parties de 1tengemble immobilier et éléments 4!
équipement faisent liobjet de charges spéciales, telles que dé-
finies ci-dessus, seuls les copropriétaires & qui incombent ces
charges pourront délibér = et voter proportionnellement a leur
participation auxdites dépenses.

Cez décisions particulidres seront prises dans les
conditions de majorité visées au présent reglement,

Les majorités de voix exigées pour le vote des déci-
siong des assemblées et le nombre de voix prévu ci=zprés sont
calcolés en temant compte s'il v a 1lieu de la réduction résultant
de 1'zpplication du deuxiéme alinéa de 1llarticle 22 modifié dela
loi du 10 juillet 1965,

2 « Convocation des acsembl éeg

T- Tous les copropriétaires membres dtun syndicat de-
vront Btre convoqués & l'assemblée de celui-ci dans les conditions
Ci-aprés,
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T1I- Les copropriétaires de chaque gyndicat se réunirort
en assemblée de celui=-ci au plus tard dans 11année ou le syndicat
aura pris naissance, en application des stipulations du préambu-
le du présent réyglement.

Dans cette premiére réunion, 1'assemblée nommera le

syndic définitif ; éventuellement elle nommera un syndic suppléant.

ITI- Le syndic convoquera 1'assemblée des coproprié-
taires, chaque fois qu'il le jugera utile et au moins une fois
par 2.

1V - mn outre, le syndic devra convoquer 1t assembl ée
générale chague fois que la demande luil en sera faite soit par
le conseil syndical, s'il en existe un, soit par un ou plusieurs
copropriétaires représentant ensemble au moing le quart des voix
de tous les copropriétaires membres du syndicat, le tout dans
les conditions de 1'article 8 du décret du 17 mars 1967,

Faute par le syndic de satisfaire & cette obligation,
cette convocation pourra &tre faite dans les conditions de 1'ar-
ticle 8 du décret du 17 mars 1967.

. V- Les convocations aux assemblées seront notifiées
aux copropriétaires, sauf urgence, au moins quinze jours francs
avant la réunion, par lettre recommandée avec demande dtavis de
réception, adressées a leur domicile réel ou élu, conformément
aux dispositions de 1'article 64 du décret du 17 mars 1967, 1le
délai étant compté & partir de la date d'envoi.

Les convocations pourront également ot dans les mémes
délnis, Btre remisés ux propriétaires, contre récépissé ou émar-
gement diun état, ces. formalités valant envoi de letitres recom-
mandées,

Ces convocations indiqueront le lieu, la date, 1'heure
de la réunion et 1llordre du jour qui précisera chacune des ques-
tions soumises A la délibération de 1l'assemblée,

: L1assemblée se tieéndra au lieu désigné par la convocCa-
tion sur le territoire du lieu de situation de l'ensemble immo-
bilier ou sur le territoire d'une commune voisine,

Les documents et renseignements visés & 1l'article 11
du décret du 17 mars 1967 seront, s'il y a lieu, notifiés en méme
temps que l'ordre du jour.

» Dang les six jours de llenvoil de la convocation, un ou
plusieurs copropriétaires ou 1l conseil syndical s!il en existe
un, pourront demender 1tinscription & ltlordre du jour de ques-
tions complémentaires, dans les conditions prévues a llarticle
10 du décret du 17 mars 1967.

, Dans 1'hypothése visée & liarticle 23 de la loi du 10
juillet 1965 , lesconvocations geront faites aux assocliés dans
les conditions des articles 12 et 18 du décret du 17 mars 19¢67.

VI - En cas de mutation de propriété, tant que le syn-
dic n'en aura pas recu avis ou notification, aingi qu'il est pré-
vu au chapitre IIT de la deuxiéme partie du présent réglement,
les convocations seront valablement faites a 1Tégard du ou des
nouveaux propriétaires au dermier domicile notifié au syndic.
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Lorsquiun lot de copropriété se trouvera appartenir a
plusieurs personnes, calles~ci devront désigner un mandataire
commun- pour les représenter aupres du syndic et assister aux
assemblées générales, ainsi qutil est dit ci-dessus, au chapitre
III de la deuxiéme partie du présent réglement,

Fn cas dlindivision d'un lot faute par les indivigai-
res de procéder 3 cette désignation, les convocations seront
val ablement adressées au dernier domicile notifié au symdlcn

En cas de démembrement de la propriété dlun lot, 2 dé
faut de désignation d'un représentant, ainsi qulil est dit ci
dessus, toutes les convocations seront val ablement adressées a
1t'usufruitier,

oo

-

3 - Tenue des assenblées

I- An début de chaque réunion , l'assemblée élira son
président et deux scrutateurs,

Le syndic ou son représentant assurera le secrétariat
de la séance, sauf décision contraire de 1'assemblée,

Mais en auwcun cas, le syndic , son conjoint et ses
préposés ne pourront présider 1‘assemolee7 mBme stils sont co-—
propriétaires.

Le président prendra toutes mesures nécessaires au

déroulement régulier de la réunion,

11 sera tenu une feuille de présence qui indiquera les
nom et domicile de chacun des membres de 1l!assemblée et le cas
échéant de son mandataire, ainsi que le nombre de voix dont il
digpose, compte tenu des digpositions de la loi du 10 Juillet
1965 et du présent réglement.

Cette feuille sera émargée par chacun des membres de
1'assemblée ou par son mandataire. Elle sera certifiée exacte
par le président de 1iasgemblée et annexée avec les pouvoirs au
registre des procés verbaux de séance, Elle sera conservée par
le syndic et devra 8tre communiquée 3 tout copropriétaire le re-
quérant.

II- Les copropriétaires pourront se faire représenter
par un mandataire de leur choix, gqul pourra Btre habilité par un
simple éCTlLa

" "Mals chague mandatairé ne pourra recevoir plus de
trois délégations de vote. Par allleurs, le~ syndic, son conjoint
et ses Preyoses ne pourront recevoir mancat pour représenter un
copropriétaire, ,

Toutefois, slagissant de l'assemblée générale du syn-
dicat principal, par dermyatlon aux dispositions précédentes,
un mandataire pourra recevoir plus de trois delegatlons de vote
lorsque tous ses mandants appartiendront & un m8me syndicat se-
condaire, —

Les représentants légaux des mineurs ou autres incapa~
bles participeront aux assemblées en leurs lieu et place,

Fn cas dlindivision ou de démembrement de la propriété
les régles de représentation ci-dessus exposées au chepitre III
de la deuxiéme partie du présent réglement seront applicables.



I1I- Les délibérations de chaque assemblée seront cong-
tatées par un procés verbal signé par le président, par le se-
crétaire et par lés scrutateurs, rédigé conformément aux dispo-
sitiong de liarticle 17 du décret du 17 mars 1967,

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires, il
mentionnera les réserves éventuellement formulées,

Les procés verbaux des séances seront inscrits 4 la
suite les uns des autres, sur un registre spécialement ouvert A
cet effet, )

Les copies ou extraits de ces procés verbaux a produi~
re en justice ou ailleurs, seront certifiés par le syadic

4 - Décisions

. I1 ne pourra &tre mise er délibération que les questions
inscrites & l'ordre du jour et dans la mesure ol les convocations

ont été faites conformément aux dispositions des articles 9 et
11 du. décret du 17 mars ql1967.

A) Décisions ordinaires

'I- Dans les limites de l'objet de chaque syundicat, les
copropriétaires par voie de décisions ordinaires statueront sur
toutes les questions relatives & 1'application du présent régle-
ment de copropriété, sur les points que celui-ci n'aurait pas
expressément prévus et sur tout ce qui concerne la jouissance
commune, l'administration et la gestion des parties communes, le
fonctionnement des services collectifs et des éléments d'équipe~
ment communs, de la fagon la plus générale qu'il soit et géné-
ralement sur toutes les questions intéressant la copropriété pour
lesquelles il n'est pas prévu de disposition particuliére par la
loi et le présent réglement, o

IT- Les décisions visées au para¢raphe précédent seront
priscs & la majorité des voix des DTOPTlCtalredg membres du  syn~
dicat intéressé présents ou ~eprésentés & 1'assemblée ayant, en
vertu du présent réglement, voix dellberatle au sujet de 1la
pré solution présentée, '

3) Décisions prv363 dans des conditions particuliéres
de majorité :

I- Dans les limites de l'objet de chaque syndicat, les
copropriétaires; par voie de décision prise dans les conditions
de majorité. de lfarticle 25 de la 1oi, statueront sur les déci-
sions. concernant

a) Toute délégation de pouvoirs visée & l'article 25-a
de la loi-du 10 juillet 1965 et notamment & l'effet de prendre
ltune des décisions visées au paragrephe A ci-dessus, le tout
dens les conditions de llarticle 21 du décret du 17 mars 1967.

>

b) L'autorisation donnée & certains copropriétaires d!
effectuer & leurs frais des travaux affectant les partles commui—-
nes et conformes-a la destination de 1l'ensemble immobilier, le
tout sous réserve du respect des dispositions du présent réglement



observation faite que les travaux affectant 1'aspect extérieur
des bAtiments devront &tre autorisés par l'assemblée du syndicat
principal,

¢) La désignation ou la révocation du syndic et des
membres du conseil syndical,

d) Les conditions auxquelles seront réalisés les actes
de disposition sur les parties commmes ou sur les droits ac-
cessoires & ces parties communes, lorsque ces actes résulteront
dfobligations légales ou réglementaires telles que celles rela-
tives A 1l'établissement de cours communes, d'autres servitudes
ou & la cession de droits de mitoyerneté,

5
i

e) Les modalités de réalisation et dlexécution des
travaux rendus obligatoires en vertu de dispositions législati-
ves ou réglementalres.

£) La modification de la répartition des charges en-
trainées par les services collectifs et les é&léments d'équipe-
ment communs qui pourrait &tre rendue nécessaire par un change-
ment de 1'usage d'une ou plusieurs parties privatives (tel par
exemple la transformation de locaux d'habitation en locaux pro-
fessionnels, etc).

II- Les décisions précédentes ne pourront valablement
B8tre votées qu'a la majorité des voix dont disposent tous les co
propridtairas membres du syndicat intéressé,

A défaut de décision prise dans ces condtions de ma-
jorité, une nouvelle assemblée générale sera appelée & statuer
dans les conditions prévues au paragraphe A ci-dessus;

Sous réserve que l'ordre du jour de cette nouvelle as-—
semblée ne porte que sur des questions déja inscrites & celul de
la précédente, le délai de convocation pourra &tre réduit a huit
jours et les notifications prévues & ltarticle 11 du décret du
17 mars 1967 n'aurcont pas & &tre renouvelées,

C) Décisions extraordinaires

I- Dans les limites de ll'objet de chaque syadicat,les
copropriétaires, par voie Jde décisions extraordinaires;pourront:

a)-Décider dlactes d'acquisition immobiliére ainsi que
les actes de dispositions autres que ceux visés au paragraphe B
ci~dessus, . :

b) Compléter ou modifier le rdglement de copropriété
dans ses dispositions qui concernent simplement la Jjoulssance
l'usage et l'admindstration des parties communes,

¢) Décider destravaux comportant transformation, ad-
dition ou améliocration dont il est question ci-aprés au chapitre
I de la guatridme partie du présent réglement, & l'exception de
ceux visés aux b et ¢ du paragraphe B ci-dessus.

II- Les décisions précédentes seront prises & la majo=-
rité des membres du syndicat intéressé représentant au moins les
trois quarts des voix.



5 - Dispositions diverses

I- Le :.ymdlca+ ne pourra pas a quelgque majorité que
ce soit et si ce niest & L'unanimité, décider l'aliénation des
parties communes dont la conservation est nécessaire au respect
de la destination soit de llemsemble immobilier, soit du biti-

- ment objet du syndicat.

. Dtune fagcon générale, le syndicat ne pourra & quelque
majorité que ce soit, imposer & un copropriétaire une modifica-
tion & la destination de gses parties privatives ou aux modalités
de leur jouilssance, telles qulelles résulteront du présent ré-~
glementde copropriété,

Les modifications concernant la répartition des char-
ges ne pourront &tre décidées que du consentement des copropri-
étaires dont les charges se trouveraient augmentées, sauf dans
les cas ou cette faculté de modification serait reconnue au syn-—
dicat par la loi du 10 juillet 1965,

1I- Les décisiong concernant les questions posées par
la destruction totale ou partielle des bAtiments ssront prises
dans les conditions spéciales déterminées au chapitre III de la
quatriéme partie du présent réglement.

I1I- Lesg décigions réguliérement prises obligeront tous
les copropriétaires, méme les opposants et ceux qui n' auront pas
été représentés aux assemblées, -

Elleg seront notifiées aux opposants ou aux défaill ants
conformément aux dispositions des articles 42 alinéa 2 de la loi
du 10 Jjuillet 1965 et du 18 du décret du 17 mars 1967.

La notification sera faite par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception.

Zlle devra mentionner les résultats du vote et repro-
duire le texte de l'article 42 alinéa 2 de la loi du 10 juillet
1965, ‘

CHAPLTRE IT
. SYNDICS
ARTICLE 26

GENERALITE S

I~ L= syndic sera 1e représentant du syndicat par le-
quel il aura été nommé, dans les actes civils et en justice., I1
assurera llexécution des décisions des assemblées du syndicat et
des disposgitions du reglemevt de copropriété qui relévent dudit
syndicat,

I1 administrera lés parties communes objet dudit syn—
dicat et pourvoira & leur conservation, & leur garde et & leur
entretien. , , '

. I1 procédera pour .le compte du syndicat, a llengagement
et au paiement des dépenses communes, leé tout dans les limites
de 1llobjet de chagque syndicat, en gpplication du présent régle-
-ment , de la loi du 10 JuLll“t 1965 et dans les conditions et se-
lon les modalités prévues a 1a Suutloﬂ IV du décret du 17 mars

1967,
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II- Compte tenu desg principes ci-dessus, les agréments
et autorisations qui sont de la compétence du syndic, en vertu
des dispositions du présent réglement, seront de la compétence
du syandic du syndicat principal, lorsque la demande se rapporte~
ra & des parties commmes générales ou du syndic du syndicat se-
condaire en ayant 1'administration, lorsque la demande s€ T appor-—
tera & des parties communes spéciales 2 un batiment,

Les questions intéressant 1'harmonie générale et 1'as-
Imm:a&@hmrdel%mwMﬂeimlemrsamﬁtmlacmm&ame

Ju syndic du syndicat principal.
P T

Les notifications dont il est question au présent reé-
glement et notamment au chapitre III de la deuxiéme partie, de-
vront &tre faites non seulement au syndic du syndicat principal
mais encore au syndic du syndicat secondaire, lorsque la muta-
tion de propriété, lthypothéque, la location, etc, porteront sur
un lot dépendant de ce dernier,

TTT~ Sous les réserves précédentes, les stipulations
du présent chapitre s'appliqueront indistinctement au syndic du
syndicat principal et & chacun des syndics des syndicats secon-
daires , & défaut d'autres dispositions particuliéresa cet égard
du présent réglement,

ARTICLE 27
DESIGNATT ON

I- Le syndic sera nommé et révoqué par 1'assemblée gé-
nérale de chague syndicat, statuent par voie de décision prise
dans les conditions de majorité du chapitre I, article 25 4° B,
ci-dessus, qui fixera sa rémunération et déterminera la durée de
ses fonctions, sans que celles-ci puisse &tre supérieure & trois
ans, sous réserve s'il y a lieu, des dispositions de 1tarticle
28 du décret adu 17 mars 1967.

Les fonctions du syndic sont renouvalables,

Les fonctions du syndic peuvent 8tre assurées par toute
personne physique ou morale, choisie parmi les copropriétaires ou
en dehors dleux,

Une méme perscnne peut &tre nommée syndic de tous les
syndicats ou de plusieurs dlentre eux,

Tn cas de démission, le syndic devra aviser le syndicat
de son intention ou, s!'il en existe un, e conseil syndical,
troig mois au moins a 1lfavance, o

En cas de révocation anticipée du syndic dont les fonc-
tions sont rémunérées, celui-ci aurait droit a umne indemnisation
si la révocation n'était pas fondée sur un motif légitime,

2

assemblée géné-

=

II- Jusqu'a la réunion de la premiére
rale des copropriétaires, visée au chapitre I ci-dessus,

exercera & titre provisoire les fonctions de syndic, & compter
de 1l'lentrée en vigueur du présent réglement.

Le syndic proviscire aura droit a une rémmération an-
nuelle fixdée 3 défaut dlautre indication;selon le tarif légal ou
celui établi par les organismes professionnels.



, , IIT— A défaut de nomination du syndic par 1'assembléé
du syndicat, dliment convoquée, le syndic pourra &tre désigné par
décision de justice dans les conditions de ltarticle 46 du dé-
cret du 17 mars 1967, _

Dang les autres cae de vacance de la fonction du syn-~
dic, comme en cas d'emp&chement pour guelque cause que ce soit
ou de carence de sa part a exercer les droits et actions du syn-
dicat, ses r8les et fonctions seront proviscirement exercés par
le syndic suppléant s'il en existe . A défaut, un administrateur
provisoire serait désigné par.décision de justice, dans les con-
ditions des articles 47 et 49 du décret du 17 mars 1967. L'as-
semblée générale du syndicat devra alors &tre réunie dans les
plus brefs délais pour prendre toutes mesures utiles.

' ARTICLE 28 .
POUVOIRS DE GESTION ET D! ADMINISTRATION

Le syndic, de sa propre initiative, pourvoira a l'en-
tretien en bon état de propreté, d'agrément, de fonctionnement,
de réparations de toutes les choses et partiés communes, objet
d'une propriété indivise entre les membres du syndicat, a leur
conservation, leur garde et leur administration,

Ce pouvoir d'initiative s'exercera sous le contr8le
de 1'assemblée du syndicat, dans les conditions ci-aprés.

A) Entretien et traveux

I~ Le syndic polrvoira & llentretien normal des cho-
ses et parties commumnes du syndicat ; il fera exécuter les tra-
vaux et engagera les depenses néceszaires & cet effet, le tout
sans avoir besoin d'une autorisation spéciale de 1'assemblée.

Notamment, sans que cette énumération soit limitatives

- I1 pourvoira & 1l'entretien des parties communes, &
leur bon état de propreté, de peinture, d'éclairage, d'agrément
et a leur réfection courante,

~ Il engagera et congédiera le personnel nécessaire
aingi qutil est dit ci-aprés.

II - Toutefois pour llexécution de toutes réparations
et de tous travaux dépassant le cadre d'un entretien normal et
présentant un. caractére exceptionnel ; soit par leur nature,
soit par leur cofit,; le syndic devra obtenir l'accord préalable
de 1l'assemblée du syndicat statuant par voie de décision ordi-
naire, S : '
' il en sera ainsi principalement des grosses répara—
tions et des réfections ou rénovations générales des éléments
dtéquipement,

Cet accord préalable ne sera pas nécessaire en cas
dturgence et de nécessité, mais le. syndic sera alors tenu dien
informer les copropriétaires et de convoquer aussit8t 1'assem—
blée du syndicat ainsi que prévu & 1l'article 37 du décret du
17 mars 1967.



III- Faute par le syndic dlavoir satisfait a liobliga-
tion ci-dessus, l‘asscmblaa du syndicat pourra @tre valablement
convoquée dans leg conditions de ll'article § du décret du 17
mars 1967. :
Cette assemblée décidera de I'opportunité de continuer
les travaux et se prononcera sur le choix de 1tentrepreneur. Au
cas ol cette assemblée déciderait d'arr@ter les travaux et de
les confier A un entrepreneur autre que celuil qui les a commencés
celui-ci aurait droit & une juste indemnité pour les frals par
lui engagés. Cette . indemnité lui serait payée par le syndicat,
sauf A celui-ci & mettre en cause la re3ponsab111te du syndic
dans les termes des articles 1382 et 1383 du Code civil,

IV - Les copropriétaires ne pourront slopposer aux tra-
vaux réguliérement entrepris sur ordre du syndic, soit en vertu
de son pouveir propre, soit avec 1'accord de llassemblée . Ils
devront lalsser la d13p051t&on de leurs parties privatives aux
entrepreneurs et a leurs préposés, dans la mesure strictement né-
cessaire a 1llexécution de ces travaux et sans préjudice des dig-
positions de l'article 31 de la loi du 10 Juiliet 1965 .

B) pdministration et gesticn

I~ a) Le syndic assurera la police des lieux et veil-
lera a4 la tranquillité de 1l'ensemble immobilier ou du hitiment
objet du syndicat et aw fonctionnement de leurs services, recru-
tera le personnel'nécesSaire9_P1xe a les conditions de son tra-

‘vail et le congédiera, suivant les usages locaux et les textes
en vigueur,

Sous réserve éventuellement des stipulationc du présent
réglement, 1l'assemblée du syndicat a seule qual alité pour fixer le
nombre et la catégorie des emplois.

b) I1 procédera a tous encaissements et effectuera
tous réglements afférents au sy@dlcat avec les provisions qu' il
recevra des copropriftaires en application des dispositions du
chapitre II de la 28me partie du présent réglement,

¢) I1 établira et tiendra & Jjour une liste de tous
les copropriéfalrnc du syndicat, ainsi que de tous les titulaires
qe dr01ts réels sur un lot ou une fraction de lot.

J a) Il tiendra une comptabilité faisant apparaltre
la situatioh comptable de chacun deg coproprletalres, 4 1tégard
du syndicat.

I1 tiendra les comptes et les différents registres du
dyndlcatﬂ I1 présentera apnuellement 2 1l'assemblée du syndicat,
un état des comptes de celui-ci et de la situation de sa trésore-
rie et un rapport sur la gestion et 1'administration de 1'ensem—
ble immobilier ou du bAtiment objet du syndicat.

11 préparera un budget prévisionnel annuel,

e) I1 détiendra les archives du syndicat,
A Le tout conformément aux dispositions du décret du 17
mars 1967, et notamment de ses articles 32, 33 et 34.



|
AN
[6)
i

: 9) I1 aura pouvoir d'ouvrir un compte en banque ou
un compte de chiques postaux au nom du syndicat et i1 aura la
signature pour y déposer ou en retirer les fonds, émettre, si-
gner et acquitter les chéques, effectuer toutes opérations pos-

tales. _

g) Dans les limites de 1'objet du syndicat, il passe-
ra de son propre chef tous contrats d'entretien et d'gpprovisi-
ommements relatifs aux choses communes, aux &léments d'équipe-
ment communs et au fonctionnement des services collectifs et
fera tous achats a cet effet,; sous réserve s!il v a lieu du
respect des dispositions de l'articlﬁ 39 du décret du 17 mars
-1967.

h) I1 contractera toutes les assurances nécessaires
ainsi qu'il sera dit ci-aprés & la quatriéme partie.

II- Dansg le cas ou le syndic ne serait pas soumis aux
dispositions du décret n® 65,226 du 25 mars 1965, les disposi~
tions de 1'article 38 du décret du 17 mars 1967 relatives 2 la
conservation des sommes ou valeurs recues au nom du syndicat
devront &tre observées,

IITI- Dans la limite de son pouvoilr général d'adminis-
tration, le syndic pourra donner aux copropriédtaires des autori-
sations relatives A la jouissance de leurs lots, sous réserve de
référer 2 1'assemblée des questions susceptibles dlune inciden~
ce certalne sur les parties communes objet du syadicat.

Sur la base des principes contenus dans le réglement
de copropriété, le syndic.pourra procéder & 1'établissement 4!
un  ou plusieurs réglements destinés & assurer la police des
parties communes, des services collectifs et des éléments 4!
équipement communs, rentrant dans 1l'objet du syndicat qui se-
rount soumis & 1'approbation de 1'assemblée des copropriétaires
statuant par voie de décision ordinaire et qui s'imposeront 2
tous les copropriétaires et occupants au méme titre que le pré-
sent réglement de copropriété d'oli ils procéderont.

ARTICLE 29
POUVOIRS D'E¥ECUTION ET DE REPRESENTATION DU SYNDICAT

I-Le Jyndlc sera le représentant cofficiel du syndicat
ar lequel il aura été nommé, vis a vig des copropriétaires et
es ti :

Il assurera llexécution des décisions de 1'agsemblée
du syndicat, ‘ :
- + Dans les limites de l'objet du syndicat, il veillera
au respect des dispositions du réglement de copropriété
Au besein il contra}ndra chacun des 1nteresses al’
exécution de ses obligations,

Notamment 1l fera le cas échéant, toute diligence,
prendra tbutes garanties et exercera toutes poursuites nécessai-
res pour le recouvrement des parts contributives des coproprié-
taires aux charges du syndicat, dans les termes et conditions
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notzmment de ll'article 19 de la loi du 10 Juillet 1965 et des
articles 55 et 58 du décret du 17 mars 1967.

1I- Le syndic représentera le syndicat, par lequel il
aura été nommé, & 1'égard de toutes administrations et de tous
services,

Principalement il assurera le réglement des impfts et
taxes relatifs 3 l'ensemble immobilier ou au bBtiment et qui ne
seraient pas recouvrés par voie de rd8les individuels,

11 veillera dansg les limifes de 1llobjet du syndicat,
au respect des réglements de police et d'hygiéne et des déci-
sions municipales,

111~ L& syndic, pour toutes questions d'intérét com-
muns représentera le syndicat des copropriétaires, par lequel
il aura été nommé :

a) En justice, devent toutes Jjuridictions compétentes,
tant en demandent qu'en défendant, dans les conditions prévues
A la section VII du décret du 17 mars 1967 et notamment des ar-
ticles 55 et 59, m8me zu besoin contre certains copropriétaires;
il pourra notamment conjointament ou non avec un ou plusieurs
des copropriétaires, agir en vue de la sauvegarde des droits
afférents & 1'ensemble immobilier ou au bAtiment objet du syn-~
dicat.,

b) Dans les actes d'acquisition ou d'aliénation des
parties communes ou de constitution de droits réels immobiliers
au profit ou & la charge de ces derniéres, passés du chef du
syndicat, dans les termes et conditions des articles 25 et 26
de la loi du 10 juillet 1965 et conformément aux dispositions de
llarticle 16 de la méme loi,.

¢) Pour la publication de 1'état descriptif de divi-
sion, du réglement de copropriété ou des modifications appor-
tées & ces actes,

Le tout sans que soit nécessaire l'intervention de
chaque copropriétaire & llacte ou & la réquisition de publica-
tion, mais dans les limites de l'objet du syndicat.

IV - Conformément aux dispositions de l'larticle 18 de
la loi du 10 juillet 1965, le syandic, seul responsable de sa
gestion, ne peut se faire substituer, Toutefois, 1'assemblée gé-
nérale du syndicat, statuant par voie de décision prise dans
les conditions particuliéres de majorité du chapitre I article
25 4° B ci-dessusg, pourra autoriser une délégation de pouvoir &
une fin déterminée,

En outre, a

£

11 pccasion de llexécution de sa mission
le syndic pourra se fal

aire représenter par l'un de ses préposés.

CHAPITRE III
CONSEIL SYNDICAL DTRINCIPAL

ARTICLE 30
1° Définition
Afin dlassurer une liaison permanente entre la col-



lectivité des copropriétaires et le syndic du syandicat principal
d'asgister celui-ci et de contr8ler sa gestion, il sera consti-
tué un conseil syndical principal dont les membres seront choisis
parmi les copropriétaires ou parmi les agssociés dans le cas pré-
vu par l'article 23 alinéa ler de l1a loi du 10 juillet 1965,
leurs conjoints ou leurs représentants légaux,

2° Composition

I~ Le conseil syndical principa sera composé

De renrésentants de chacun des syndicats secondaire,
dont le nombre est établi compte tenu deg dispositicns de 1'arii-~
cle 24 du décret du 17 mars 1967, & concurrence de deux pour
chacun des gyndicats secondaires.

Les représentants ci-dessus seront deslgnes respecti-
vemsnt par 1'assemblée de chacun des. syndicats secondaires.,

2° Dl'un représentant des propriétaires des emplacements
de garages et d'un représentant des propriétaires dlemplacement
de parkings situés dans la cour,

Les représentants ci~-dessus seront désignés par 1'as-
semblée du syndicat principal,

II- Les membres du conseil syndical principal seront
élus pour troils ans par l'assemblée deg copropriétaires intéreg-
ség, conformément aux stipulations du paragraphe précédent sta-
tuant dens les conditions de majorité de l'article 25 4° B de la
présente partie., S

Ils pourront &tre révoqués dams les m@mes conditionsg
mais devront &tre remplacés sans délai.

Le conseil sera rencuvéable 2n-totalité & llexpiration
de chaque périocde de trois ans. Les membres sortents seront tou-
Jours rééligibles.

Deg membres suppléents, en m8me nombre, pourront Btre
désignés dans les mBmes conditions que les membres titulaires.

En cas de cessation définitive des fonctions d'un membre titulai-
re celui-ci est remplacé par un membre suppléant dans le respect
des principes de représentation du paragraphe I ci-dessus, jus-

qxal%mﬂhﬁhndumwm&cﬂx%ﬁﬂ@tﬁﬂanerw@hﬁﬁ

’ En cas de cessation définitive des fonctions d'un mem-—
bre du conseil & défaut de suppléant, son remplagant sera désigné
par 1'a semblée deg conroprletal reg competent& en vertu des sti-
pulatvons du paragraphe I ci-dessus,

A défaut de désignation des membres du conseil syndical
daﬂs les conditions prévies par le présent réglement, celle- ci
pourra avoir lieu par voie judiciaire dans les conditions prévues
A llarticle 48 du décret du 17 mars 1967.

Dans tous les cag, le conseil syndical ne sera plus ré-
guliérement cons+1tue si plus du quart des siéges devient vacant
pour qLanue cause qua -ce spit.

ot e in s R B e e e 8

T3 fonctﬂonnemeni

I- Le couseil syndical principal, & la majorité de ses
membres, élira un Président; . =~ 7
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11 se réunira au moins une fois tous les six mois A
1a demande du Président ; il pourra se réunir en outre a toute
époque, & la demande de l'un quelcongue de =es membres ou du
ayndic principal.

. Les convocations seront adressées par lettre recomman-—
dées ordinaires ou par émargement dlun état : elles contiendront
llordre du Jour sommaire de la réunion projetée,

Les décisions du conseil syandical seront prises a la
simple majorité des votants, a condition que le tiers au moins
de ses membres soient présents. En cas de partage des voix,celle
du président sera prépond dérante,

Les délibérations du conseill syndical seront consta-
tées par des procés verbaux portés sur un registre ouvert & cet
effet, signés par les membres du conseil ayeant assisté a la ré-
union,

A leur demande, le président du conseil syndical déli-
vrera & tous cokroprletalras et au syndic copie du proceés verbal
de toutes délibérations prises par le conseil syndical.

II- Les fonctions de Président et de membres du consei
syndical ne donneront pas lieu & rémunération.,

Toutefois los d&bours exposés par les membres du consed
et par le président dans itexercice de leurs fonctions, telles
que définies au présent réglement,; leur seront, sur justifica-
tlon, remboursés par le syndicat.

Les frais nécessités par le fonctionnement du consell
syndical ainsi que 1les honor aires des techniciens dont il se fe-
ralt assister constitucront des dpenses d'administration généra-

payces par le syadic principal, sur indication du président
du conseil syndical , dans les limites du budgct prévigionnel
voté a ce titre par 1'assemblée générale ordinaire,

ATTRIBUTION S

I- Le counseil syndical sera un crganisme purement con-
sultatif sur toutes les questions concernant I'administration de
1'ensemble immobilier dans les limites de l'objet du syndicat
principal. Il assistera le syndic,

' Indépendamment de celles dont il se salsira de sa pro-
pre initiative, il sera salsi des questions qui lui seront sou-
mises par un-ou plusieurs copropriétaires ou le syndic principal.
Ce dernier restera 1“*re de ne pas suivre 1l'avis qui 1luil sera
donné par le conseil, dont 1'institution ne portera aucune res-
triction & ses pouvcirs.

1T~ Le conseil syndical contrdlera la gestion du syn-
dic principal, notamment la compt abilité de ce dernier, la répar-
tition des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés
et exécutés les marchés et tous autres contrats,

Y

III- Un ou plusieurs membres du conseil, habilités a
cet effet par ce dernier, pourront prendre conmaissance et copie
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au bureau du syndic principal, aprés lui en avoir domné avis de
toutes pidces, documents, correspondances, registres, se rap-
portant & la question du gyndic principal et d'une meniére gé-
nérale 3 ltadministration de l'ensemble immobilier dans les li-
mites de lfobjet du syndicat pTlnCl?alq

Le conseil syndical pourra, dans 1'exécution de ses
attributions, se faire agsister par tout technicien de son choix,

TV- Le conseil syndical pourra recevoir d'autres mis-
sions ou délégations de 1 assemblée générale du syndicat princi-
pal dens les conditions prévues A llarticle 25a de la loi du 10
juillet 1965 et A l'article 21 du décret du 17 mars 19 67,

2 ~

V- Le conseil pourra presentcr chaque année a 1!assem-
blée générale du syndicat principal, un ragpport sur les avis
qu'il aura donnés au syndic principal et sur les comptes de 1!
ensemble immobilier au cours de l'exercice écoulé, A cet effet,
le syndic devra fournir des &léments nécessaires et suffisants,
quinze jours au moing avant ladite assembl ée.,

Le conseil rendra compte en outre de 1l'exécution des
missions et @élégations que 1l'assemblée des copropriétaires au-
rait pu lui confier,

CONSEILS SYDDICAUA SECONDAIRES

A

Un conéell gyndical secondaire pourra a tout moment,
8tre institué par une décision de 1'assemblée des copropriétai-
res de chacun des syndicats secondaires, aux conditions de ma-
jorité prévues & llarticle 25 4° B ci-dessus,

Chaque conseil syndical cecondaire sera chargé dtassis—
ter le syndic¢ Secondaire et de contrfler sa gestion, le tout
dens les conditions et selon les modalités des articles 21 de la
loi du 10 juillet 1965 et de la section IIT du décret du 17 mars
1967, ‘
Y’assemblée générale statuant dans les conditions de
majorité ci- dessus, fixera les régles relatives & llorganisation
et au fonctionmnement du conseil syndical secondaire,

CHAPITRE V
SERVICES DE L!'ENSEMBLE IMMOBILIER
ERTICL“ 33
T- Les services collectifs de 1'ensemble immobilier

seront organisés et dirigés par le yndlc principal, sous le con-
tr8le de 1'assemblée desg copropriétaires du syndicat principal.
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Ces servicesg pourront &tre, soit assurés directe-
ment, solt confiés & des entreprises spéciglieées,

Le pergonnel ou les entreprises chargées d!assurer
les services collectifs de 1l'ensemble immobilier seront enga-
tés par le syndic principal, & l'autorité duquel ils seront
soumis et qui fixera les conditions de leur travail, de leurs

raltements ou de leurs rémunérations, au mieux des intéréts
des coprepriétaires, en se conformant aux lois, réglements et
conventions gpplicables en la matidre,; obgervation faite, tou-
tefols, que le nombre et la catégorie des emplols seront fixés
par l'assemblée générale,

Tout en se préoccupant attentivement d'assurer le
fonctionnement des services collectifs au meilleur prix, le
syndic devra s'attacher a congerver & llensemble immobilier,
la tenue et le confort correspondant & sa destination.

II- I1 est précisé gue rentrent dans les services
collectifs de llensemble immebilier :

gervice du gardiennage,s!il y a lieu, observa-
aménagement et l'entretien des espaces verts,

~ L'entretien des voies de circulation de 1l'eusemble
immebilier,

~ La manutention des ordures ménagéres depuis les
locaux prévus & cet effet dans chagque bitiment, jusqu! aux
endroits ot elles seront priges en charge par le service muni-
cipal du nettoiement,

e
!

[l

ITI- Par contre, et sous réserve des stipulations du
§ IT ci-dessus, les services collectifs propres & chacun des
b&timents et notamment celui du nettoyage des parties communes
seront assurés par le syndic du syndicat secondaire dudit b~
timent, sous le contrdle de 1l'assemblée de ce syndicat.

Ces services pourront 8tre soit assurés directement,
soit confiés & des entreprises spécialisées,; soit confiés am
persommel de llensemble immobilier, dans des conditions & dé-
terminer avec le syandic du syndicat principal.

IV ~ Le personnel du syndicat ne pourra recevoir d!
ordre directement des copropriétaires ou des occupants, mais
seulement du syndic par lequel 1l aura été engagé,

Pour tous services particuliers qui seraient deman-—
dés par l'un des copropriétaires, le personnel sera considéré
comme mzndataire direct de celui~ci sans que la responsabi-
1ité du syndicat ou du syndic puisse en rien 8tre recher-
chée,



OUATETEWE PARTIE

DISPOSTITIONS DIVERSES

CHAPITRL I
ALELIORATIONS = ADDITIONS e SURELLVATIONS

A\RTICLE 34
PLEEE A

Les questions relatives aux améliorations ot additions
de locaux privatifs ainsi qu'd llexercice du droit de surélévae
tiom, sont sounises awx dispositions des articles 30 & 37 de la

L celles du décret du 17 Mars 1967

ot

A

1ai du 10 Juillet 1965 et
pris pour son application.
Ti est simplement rappelé ic:

o

0

vertu de ces dispositions et & o«
mes A la destination dc 1timmeuble, décider par voie de décision
collective extraopdinaive toutes amélioratiosms, telle que la
transformation dtun ou plusieurs tléments nouveaux, 1'aménages='’
ment des locaux affcctés & lTusage commu, ou la création de’
‘tels loCaux. . o :

Par contre, la surélévation ou la construction aux
Pins de créer de nouveaux locaux 3 usage privatif ne peut Etre
réalisée par les soins du syndicat e si la aéGision est prise
& 1'unanimité de ses membress :

Tl est précisé que dans le cas ou en application des
dispositions de ltarticle 33 de la loi du 10 Juillet 1965, un
intérft serait versé aw syndicat par les copropriétaires payant
par annuité cet intérét devra bénéficier aux autres copropriétai-
res qui, ne profitant pas du différé de paiement, se trouveront
ainsi avoir fait llavance des fonds nécessaires 4 la réalisation
des travaux. : : ‘ ' .
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CHAPTIRE 11
RISQUES CIVILS = ASSURANCES .

ARTICLE 35

T = La responsabilité du fait de l'ensemble immoebilicr
de ses installations et de ses dépendances constituant des pars
+ies commmnes ainsi que du fait des préposés de l1a copropriété
4 1togard de 1lun des copropriétaires, des vaoisins ou des tiers
quelcongues, au point de vue des risques civils et au cas de
poursuites en domnages ot intéréts incombera aux copropriétaires
proportionnellement & leurs quotes parts dans la copropriété des
parties commnes,

' Toutefois si le dommage cst imputable au fait personnel
dtun occupant non couvert par une assurance collective, la rese
ponsabilité restera & la charge de celuleci,

T1 est expressement spécifié ot convenu qufau titre des
risques civils et de la responsabilité en cas d'incendie, les
copropridétaires sont réputés entretenir, de simples rapportis de
voisinage et sont considérés comme des fiers les uns vis & vis
des autres, ainsi gque devront le recomnafitre et llaccepter exe
pressement les compagnies dfassurancec.



i I = Le syndicat scra assuré notamnent contre les risw
ques sulvants : :
. 17) Ltincendie, la foudre, les explosions, les dégits
quc7aanaued causés par l'électricité et stil ¥y a licu par les gaz
et les dégalts des eaux fava* renonciation au recours contre les
coproprilétaires cccupant wi appartement ou un local de llens
senble imaobilier,
20} Le vecours des voisins ct le recours des locataires
3°) la responsabilité civile pour dommages causés aux
tiers par Ltimmeuble {défaut de réparations, vices de construte
tion cu de réparation, cte, ) le fonctionnement de ses éléments.
digquipement ou services collectifs ou par les percommes dont
le syndicat doit répondre ou les choscs qui sont sous sa garde.

;f
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III =~ En application des stipulations ciedessus, 1llenw
serwle immolilier fera 1'o j t dlune police globale multirisque
couvrant son ensemble, tant en ses parties commmnes que privas
tives, ‘ .

Autant que possille, llassureur déterminera los quotes
parts de primes afférentes aux différents cléments dféquipement
et partics de lleonsemble lumoblilier en fonction de la spécioe
ligation des charges., Tant gque cetite détermination ne pourra
8tre effectuée, llenscmble de la prime sera porté en charges
générales et supporté & ce titre par tous les copropridtaires.

Les surprimes conséoutives & liutilisation ou & la
nature particulidre de certaines parties privatives ou parties
communes spécinles incomboront aux seuls dopropridtaires interess
az..za; .
Les questions relatives & la nature et & 1'importance
des gdrant les seront débattues par llensemble des copropriétaie
T S '

Les polices seropt QOHC““itbeg renouveldes et remplacées
par le syndic.

»

IV = Les copropridétairves gul estimeralont insuffisantes
les assursnces colle @s pourront teujanr@ souscrire en leur
personnel, une assurance complémentaire. lls en palerailent

es primes, mals auraicnt droit seuls & llindemnité & la=
gquelle slle p@waaﬁt donner lieu, '

3
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Vo 1@)'Qhaqué'capropriétg re scra tonu dfassurer 4 ses
frals en co qui concerne son propre lot

« le mobilicr y contenu ainsi que tous les embellisses
“ments et installations intérieures réalisés par ludl.

= Le recours des voising contre llincendie, Llexplosion,
les accldents causés par l'électricité et les déglts des eaux,
et dfune facon généralc sc responsabilité persormelle en tant
quteoccupant.

9“ﬁ Les assurances ci=dessus visées devront étrﬁ faites
par une compagnie notcirement solvable, Le syndic pouwrra en do=
mander justification, ainsi que du paiement de la prime, & tout
moment.

VI = &n cas de sindistre, lés indemnités azllouédes en




vetu des polices contractées ou nom du syndicat seront encaisséces
par le syndic, '

: Toutafgig ltensemble des copropriétaires pourra Fixer
le montant maximunm que lo syndic pourra ainsi encalsser, aue
deld duquel les Fonds devront &tre déposés en Danque & un compes

te ouvert au non du syndicat dans les conditions fixdes par
.1 ¢ ‘3 ""'“‘C'Bu!;)}.(:‘i.“

VII « Les indemnités de sinistre seront, sous réserve
des deoits des ciers kﬂuaritﬁg affectéss par privilége aux
péparations ou 4 la reconstruction.

CHAPITRE LIl
RECCNSTRUCTION
ARTICLE 36

In cas de destruction totale ou partielle, Ifassenblée
générale des @pwmpm“etazres dont les lots composent le DEtiwm
ment sinistré peut décider 4 la majoritsd des voix de ces copros
priétaires la recmﬂbtruatlan de ce bAtiment ou la remise en état
de la partie endommagée. '

' Dans le cas ol ld destruction affecte moins de la mol-
tié du bEtiment, la remise en état . cst obligatoire si la majoris
té des copropriétaires sinistrés la demande,

Les copropridtaires qui participent & 1llentretien des
batiments ayant subl des dommages sont tenus de participer dans
les mEmes proportions et suivant les mémes régles aux dépenses
dos travaux.

En cas dignélioration ou diaddition par rapport & Ltétat
antéricur au siﬂistre, les dispositions du chapitre III de la
1L du L0 Juillet 1965 visdes Slwéﬁaﬁus au chapitre I de la prée
sente partie sont aprlicables.

33 la décision a 4té prise dans les conditions ciedessus
prévues doc ne pas remettre cn état le btiment sinistré, il est
procédé & la liquidation des droits dans la copropriété et &
Liindermmisation de ceux des copropriétaires dont le lot niest
pas reconstitué le syndic recevant expresscment compé stence et
‘pouvoirs & cet effet

; CIHAPITRE IV

LI TTGHU LT DISPOSITIONS DIVERSES

0
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Sans pdugudlae de l*agvlzcaﬁlon des textes spociaux
fixent les délais plus courts, les actions personnelles nées de
llapplication du statut de la copropriété fixdé par la loi du
10 Juillet 1065, entre les copropriétaires ou entre un coproprife
taire ot le syndicat, se prescrivent par un délai de dix ans.
Les actions quil ont pour objet d& contester les décie
sions des ass emblécg géndirales doivent, & peine de déchéance,
&tre introduites par les copropridétaires opposants ou défaillants
dans wa délai de deux mols A compter de la notification desdites
décisions qui lewr est falte & la diligence du syndic, ainsi
qutil est dit ci-dessus au chapitre 1 de la troisiéme partie i
dessus {Article 25, 5° III}
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Dlune fagon générale, les litiges nds de llapplication
de la loi du 10 Juillet 1965 sont de la compétence de la jurie
Giction Qu liew de la situation de ll'immeuble et les actions
sownices aux régles de procédure de la sceotion VII du décret du
17 Mars 1967.

Les copropridétaires conserveront la possibilité de
recourir & Liarbitrage daps les conditions de droit commun du
livre troisiéme du code de procédurc civile,

TI = Iméxécution deos clouses ot conditions du réglement

I cas dfinéxécoution des clauses ot conditions impos=
séas par le présent réglement, une action tendant au palement
de tous dommages et intdirfts ou astreintes pourra Etre inten
#e por le syndic au nom du syndicat dans le respect des dise
pogitions de 1larticle 55 du décret du 17 mars 1967,

Pour le cas ou llindxécution serait le fait dtun locam
taire, liaction devra 8tre dirigée o titre principal contre le
propridétaire bailleour.

le momtant des mﬂ ges intdrlts ou astreintes sera
touché par lc syndic ct dans le cas ou il ne devrait pas &tre
enplové & la réparation d*un pré 3v lice matériel ou Uarthul;er
sepa conservé A titre de réserve spéciale, sanf décision contrais
re de llassembloe des copropriétaives,

IIT o Egﬁgﬁlla

Domicile est olu de plein droit dans 1llensemble immobie
ilier pour chacun des copropriétalres et les actes de procédure
y seront valablement délivrés & défaut de notification faite au
syndic de scn domicile réel ou élu dans les conditions de 1oy
ticle 64 du décret du 17 liars 1967,

Fait & TQULOUSE,
Le







